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REGULAMENT AFERENT P.U.G.

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic genertd esdocument& de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitdarenodul de utilizare a terenurilor, de realizare
utilizare a construglor pe intreg teritoriul localitii.

Regulamentul local de urbanism aferent Planuluianidiic general explicitedzsi detaliaz
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.

Regulamentul local de urbanism constituie act deraate al administigei publice locale.

Dac prin prevederile unor documentade urbanism. (Planuri urbanistice zonale sauniiia
urbanistice de detaliu) pentrdrp componente ale ogalui se schimb concepia general care st la baza
Planului urbanistice general aprobat, este negz@sadificarea Planului urbanistic general conforugiile

Modificarea Regulamentului local de urbanism aptdgava face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism, aprobareamnodificari ale Planului urbanistic generalimplicit,
ale Regulamentului local de urbanism, se poateriaceai cu respectarea filierei de avizare - apebpat
care a urmat-¢i documentga initiala.

2. Baza legai
La baza elabdrii Regulamentului local de urbanism stau in ppatiLegea Nr. 50/1991, privind

autorizarea execiuti construgiilor si unele nasuri pentru realizarea locuglor (republicas); H.G.R. Nr.
433/1999 pentru aprobarea Regulamentului GeneraUrb@nism, Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 91/1991,
privind formularele, procedura de autorizareoninutul documentgilor, Ghidul Privind Elaborarea si
Aprobarea Regulamentelor Locale De Urbanism —Regieane Tehnica Aprobata cu Ordinul MLPAT
NR.21/N/10.04.2000 precugncelelalte acte legislative specifice sau completaiee domeniului.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic general impreucu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea exeécutconstrugiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, cagi in extravilan:

— intravilanul orgului
— trupuri izolate

3.2. Dupa aprobare intravilanul figurat in plgan de REGLEMENRRI a Planului urbanistic

.....

3.3. Zonificarea fungonak a localititi a fost evidemiati in plasa de REGLEMENRARI a
Planului Urbanistic General.Zonificarea se stab#las functie de categoriile de activitati pe céee
cuprinde localitatea si de ponderea acestora iiotierin conformitate cu prevederile art.14 din
Regulamentul general de urbanism. Pe baza acestdicari se stabilesc conditile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor respectadrud fiecarei zone functionale.

Articolul 14 — Asigurarea compatibilitatii functiun ilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se faceconditia asigurarii compatibilitatii dintre dewsttia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, Btalprintr-o documentatie de urbanism,sau daca zva o
functiune dominanta traditionala caracterizateedatturban si conformare spatiala proprie.
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(2)Conditia de amplasare a constructiilor in fuacte destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa 1 la prezentul regulament.

3.4. Impartirea teritoriului in uniiti teritoriale de referithi a fost evidefiati in plarsa care
cuprinde delimitarea U.T.R.-urilor. U.T.R.-ul cuptie o zoa a teritoriului urban cu o fumicne
predominarit sau cu caracteristici morfologice unitare sau qeonare sunt necesare planuri urbanistice
zonale sau de detaliu.

Au fost delimitate:

- 6 U.T.R.-uri in cadrul localitii Secusigiu

— 10 U.T.R.-uri trupurile izolate Secusigiu

- 5 U.T.R.-uri in cadrul localitii Munar

— 8 U.T.R.-uri trupuri izolate Munar

- 6 U.T.R.-uri in cadrul localitii Satu Mare

— 9 U.T.R.-uri trupuri izolate Satu Mare

— 10U.T.R.-uri in cadrul localitii Sinpetru German
— 11 U.T.R.-uri trupuri izolate Sinpetru German

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MOQUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALIT ATII
4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului_si protejarea patrimoniului_natural
construit.

4.1. Autorizarea execdtii construgiilor si amenagrilor pe terenurile agricole din extravilan se
supune prevederilor art. 3 din Regulamentul gergalrbanism.

Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea execaitii construgiilor si amenajrilor pe terenurile agricole din extravilan este
permigi pentru fundunile si n condiiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administraiei publice locale vor urdri, la emiterea autorizeei de construire,
gruparea suprafelor de teren afectate constitor, spre a evita prejudicierea actititor
agricole.

4.2. Schimbarea destitiai terenurilor agricole din intravilan in vederaatorizirii construgiilor
se realizeazin condiiile art. 4 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea execdti construgiilor pe terenurile agricole din intravilan estermésa pentru
toate tipurile de constrtic si amenajri specifice localitilor, cu respectarea conilor impuse
de legssi de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea peeMa la alin. (1) se face cu respectarea normelor Igalle
consilile locale pentru ocupareaticamak a terenurilorsi pentru realizarea urfitoarelor
obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit cadr urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate instiitle publice, precumsi serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipatergele tehnico-edilitare;

c) amplasarea consttiilor, amenajrilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizaa de construire, terenurile agricole din intrarilse scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

4.3. Pentru autorizarea exeétdt construgiilor si amenajrilor pe terenurile cu destitia
forestied din extravilan se au in vedere prevederile adindRegulamentul general de urbanism.
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Articolul 5 - Suprafete impadurite

(1) Autorizarea execdatii construgiilor si amenajrilor pe terenuri cu destifia forestied este
interzigi. Tn mod excefional cu avizul organelor administiei publice de specialitate se pot
autoriza numai construgde necesare inttmerii padurilor, exploairilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor congirse va avea in vedere dezafectarea unei suprede
mai mici din cultura forestiér

(2) Cabanelai alte construgi si amenajri destinate turismului vor fi amplasate numaiiiaera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului ApeloRadurilor si Proteciei Mediului si al
Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe jude a terenurilor cu destitia forestied, stabilita in condiiile legii, de ctre
organele de specialitate ale adminig#éigoublice, se comunicconsiliilor judaene prin ordinul
ministrului apelor, pdurilor si proteaiei mediului.

4.4.La autorizarea execirti construgiilor definitive pe terenurile cu resurse ale soide are in

vedere art. 6.

Articolul 6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea execatii construgiilor definitive, altele decat cele industriale, cesare
exploatirii si prelucérii resurselor in zonele delimitate conform legigre cogin resurse
identificate ale subsolului, este intetzis

(2) Autorizarea execdtii construgiilor industriale necesare expl@at si preluctrii resurselor
identificate ale subsolului, se face d#re consiliile judgene sau consiliile locale, dupaz, cu
avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identifiarii de zone cu resurse in intravilanul localit modalitatea exploatii
acestora va face obiectul unui studiu de impaditzgdrconform legii.

(4) Zonele care caim resurse identificate ale subsolului, delimitptgrivit legii, se comunit la
consiliile judeene prin ordin al pgedintelui Agetiei Naionale pentru Resurse Minerale,
pentru fiecare jude

4.5. Autorizarea execidtii construgiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilate ag,

precumsi in zona de protee a platformelor meteorologice se realiZzeam condiiile respecirii
prevederilor art. 7 din Regulamentul general dexnigm.

Articolul 7 - Resurse de aj si platforme meteorologice

(1) Autorizarea execétti construgiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilde ag si in cuvetele
lacurilor este interziscu excepa luctrilor de poduri, lucirilor necesareailor feratesi drumurilor
de traversare a albiilor cursurilor deigprecunsi a luctrilor de gospodrire a apelor.

(2) Autorizarea execati lucrarilor previzute la aliniatul (1) este permiisnumai cu avizul
primarului si al autori@itilor de gospodrire a apelorsi cu asigurarea asurilor de aprare a
construdilor respective impotriva inundédor, a masurilor de prevenire a deterioii calitatii
apelor de suprafasi subterane, de respectare a zonelor de pretiata de malurile cursurilor
de aja si fata de luctrile de gospoidtire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea execatii construgiilor de orice fel Tn zona de protée a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al atit@rcompetente pentru protga mediului.

(4) Zonele de proteie sanitak se delimiteaz de ctre autorititile administraiei publice judeene.

4.6. Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor in zonele cu valoare peisagigtigi n

zonele naturale protejate se realizeeandtiile respecirii prevederilor articolului 8 din Regulamentul
general de urbanism.

Articolul 8 - Zone cu valoare peisagistig si zone naturale protejate
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(1) Autorizarea execatii construgiilor si a amendgjrilor care, prin amplasament, funme,
volumetriesi aspect arhitectural - conformage amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Tnvelitoare, palétcromati@ etc. - depreciaizvaloarea peisajului, este inteixzis

(2) Autorizarea execdtii construgiilor Tn parcuri n@ionale, rezervd naturale, precunsi in
celelalte zone protejate, de interesioraal, delimitate potrivit legii, se face cu avizzdnform
al Ministerului Apelorsi Padurilor si Proteciei Mediuluisi al Ministerului Lucgrilor Publicesi
Amenaiirii Teritoriului.

(3) Consiliile judeene vor identificai vor delimita, in funde de particularitile specifice, acele
zone naturale de interes local ce neéqsibtecie pentru valoarea lor peisagistig vor stabili
condtiile de autorizare a execuii construgiilor, avand in vedereggtrarea calitii mediului
naturalesi a echilibrului ecologic.

4.7. Autorizarea execdtii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniultaral
construit se face cu respectarea prevederiloroduitia 9 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 9 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea execdtii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniultaral
construit, de interes nanal, se face cu avizul conform al Ministerului IQai si al
Ministerului Luc#rilor Publicesi Amenaiirii Teritoriului.

(2) Autorizarea execatii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniultaral
construit, de interes local, declaraigelimitate prin hatrare a consiliului judean, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judsubordonate ministerelor peeute la
aliniatul (1).

(3) Autorizarea execatii lucrarilor de construgi, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumenséboiceé, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii, in condiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

— 1nintravilan - zona protejat

5. Requli cu privire la siquranta construdtiilor si la apararea interesului public

5.1. Autorizarea execdtii construgiilor sau a amenayilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeaz in condiiile respedirii prevederilor art. 10 din Regulamentul genemludbanism.

Articolul 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea execatii construgiilor sau amendyilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
excepia acelora care au drept scop limitarea efectelestara, este interzis

(2) In sensul prezentului regulament, priscuri naturale se inelege: alunei de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri niktinoase, scurgeri de tongneroziuni, avalage de Zpadi, dislocri de
stanci, zone inundabilg altele asemenea, delimitate pe fiecare fjymin hograre a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale adstmaiei publice.

5.2. Autorizarea execdtii construgiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, pmacsi in
zonele de servitutg de protede ale sistemelor de alimentare cu energie eléctcienductelor de gaze,
apa, canalizare, @lor de comunic@ie se realizeazin condiiile respecirii prevederilor articolului 11 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea execdnti construgiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, pmacsi in
zonele de servitutg de protede ale sistemelor de alimentare cu energie elécttmnductelor

de gaze, ap canalizare, @lor de comunicae si altor asemenea lumm de infrastructut este
interzigi.
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(2) In sensul prezentului regulament, priscuri tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care preiipericol de incendii, explozii, radig surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului

(3) Fac excege de la prevederile aliniatului (1) constile si amenajrile, care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitareactdtor acestora.

5.3. Autorizarea execdtii lucrarilor de utilitate publid si a construgilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute de utilitate publee face in contile respecirii prevederilor articolului 16
din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 16 - Lucr ari de utilitate public a

(1) Autorizarea execdatii altor construg@i pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea dealicle utilitate publid, este interzis

(2) Autorizarea execaitii lucrarilor de utilitate publi@ se face pe baza documeargade urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate confegn.|

5.4.1n vederea asigarii echipirii tehnico-edilitare, autorizarea exedtit construgiilor se face n
conformitate cu prevederile articolului 13 din Rigmentul general de urbanism.

Articolul 13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea execaii construgiilor care, prin dimensiunilesi destinaia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilithice depsesc posibilifitile financiaresi tehnice ale administti@i
publice locale ori ale investitorilor intergssau care nu beneficiazle fonduri de la bugetul de
stat, este interzis

(2) Autorizarea execaiii construgiilor poate fi condionat de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obliggei efectdirii, in parte sau total, a luailor de echipare edilitaraferente, de
catre investitorii interesa

6. Requli de amplasarai retrageri minime obligatorii

6.1. Autorizarea execditii construgiilor se face cu respectarea canldir si a recomanégrilor de
orientare fai de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 lagmeul regulament.

6.2. Amplasarea constrtidor fata de drumurile publice se face Tn coul respecirii
prevederilor articolului 18 din Regulamentul gehe&urbanism.

Articolul 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cuzaviconform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:

a) construgi si instalgii aferente drumurilor publice de deservire, dedimnere si de
exploatare;

b) parcaje, garajsi staii de alimentare cu carbur@nsi resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurantg etc

c) conducte de alimentare cuaap de canalizare, sisteme de transport géaes, sau alte
produse petroliere, tele termice, electrice, de telecomuniicai infrastructuri ori alte
instalaii ori construgii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zamamului publicse Tnelege ampriza, file de
sigurana si fasiile de protegde.

(3) Autorizarea execati construgiilor cu funaiuni de locuire este perniis cu respectarea
zonelor de protee a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, pfimgiuni de locuire se nelege: locuire, case de
vacana si alte construgi cu caracter turistic, spiade cazare permaneénsau temporarpentru
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nevoi sociale, industriale sau deaegye, cum ar fi; amine pentru Btrani, amine de
nefamilisti, sanatorii, @mine pentru organizarea g@ntier, @mine de garnizoain

6.3. Amplasarea fa de ci ferate din administtea SNCFR se face in conide respecirii
prevederilor articolului 20 din Regulamentul gehe&urbanism.

Articolul 20 - Amplasarea fata de cii ferate din administratia SNCFR

(1) In zona de protgie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, atizul Ministerului
Transporturilor:

a) construti si instalgii aferente exploatii si intretinerii liniilor de cale ferat;

b) construgi si instalgii pentru exploatarea materialului rulagt a mijloacelor de
restabilire a circulgei;

c) instalaii fixe pentru tragune electrig;

d) instalaii de semnalizare, centralizare, bloc de linie edg telecomuniaa,
transmisiuni de datg construdiile aferente acestora.

(2) Construgile care se amplaseaan zona de protgie a infrastructurii feroviare situatin
intravilan se autorize&zcu avizul Regiei Autonome “Societatea @l@ Ferate Romanesi al
Ministerului Transporturilor.

(3) In sensul prezentului regulament, prin Zole protega ainfrastructurii feroviare se ielege
fasia de teren, indiferent de proprietar, citirhea de 100m #surat de la limita zonei
cadastrale C.F.R., sitdade o partgi de alta a #@ii ferate.

(4) Lucrarile de investii ale agefilor economicisi ale institdiilor publice, care afecteazona de
protegie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza raintu avizul Regiei Autonome
“Societatea Ngonak a Giilor Ferate Romanesi al Ministerului Transporturilorgi anume:

a) ai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

C) traversareaat ferate de étre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea linii lor de cale férdé reele de telecomuniga energie electrit; conducte sub
presiune de @pgaze, produse petroliere, termotehnologicanele libere.

(5) In zona de proteie a infrastructurii transporturilor se interzic:

a) amplasarea otioor construdi, depozite de materiale sau infemea de planta care
Tmpiedia vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oriror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alufirecle teren, suifi sau
ar afecta stabilitatea solului prifig¢rea copacilor, extragerea de materiale de canstru
sau care modificechilibrul panzei freatice subterane;

C) depozitarea necorespudtzare de materiale, substansau dgeuri care contravin
normelor de prote® a mediului sau care ar putea provoca degradafesstructurii
cailor ferate roméane, a zonei de prate@ infrastructurii &lor ferate romane precugi
a condiiilor de desfisurare normal a traficului.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporsau definitid a terenului din patrimoniul Regiei
Autonome “Societatea Nanaki a Giilor Ferate Romane”, pentru lucile de interes public,
atat in intravilan céagi in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Auime “Societatea
Nationaki a Giilor Ferate Romane”

6.4. Amplasarea f@ de aliniament se face in cofitie respecirii prevederilor articolului 23 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasare la limita aliniamentuluisgetrase @& de acesta, dagum urmeaz
a) in cazul zonelor construire compact, congiitacvor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cidirilor existente;
b) retragerea constrtiibor fata de aliniament este permiiaumai dag se respedétcoerera
si caracterul fronturilor stradale;

©2002, PROIECT ARAD S.A.



11
(2) Tn ambele situd, autorizaia de construire se emite numai al&@iltimea chdirii nu depiseste
distanta masurat, pe orizontal, din orice punct al gtirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.
(3) Fac exceqie de la prevederile alin. (2) consttile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

(4) Tn sensul prezentului regulament, paiimiamentse nelege limita dintre domeniul privat
domeniul public.

6.5. Amplasarea in interiorul parcelei se face in coihelirespecirii prevederilor articolului 24
din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag se respeat

a) distarele minime obligatorii f@ de limitele lateralgi posterioare ale percelei, conform
Codului civil;

b) distanele minime necesare intertglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizulu
unitatii teritoriale de pompieri.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligarii

7.1. Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea caiildir de asigurare a acceselor
carosabile conform articolului 25 din Regulamemgeheral de urbanism.

Articolul 25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea execdti construgiilor este permis numai dag& exist posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, canfodestingei construgei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebui@ permit intervenia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) In mod excefional se poate autoriza executarea congtiarcfira Tndeplinirea condiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul udtii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuraia acceselor praézute la alin. (1) se determiirconform anexei nr. 4 la
prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va facefarom avizului si autorizaiei speciale de
construire, eliberate administratorul acestora.

7.2.Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea caiildir de asigurare a acceselor
pietonale conform articolului 26 din Regulamentehgral de urbanism.

Articolul 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigus accese pietonale, potrivit importansi destinaiei construgei.

(2) Tn sensul prezentului articol, pratcese pietonalse Tnelege dile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, agir pietonale, pige pietonale, precurgi orice
cale de acces public pe terenuri proprietate pildeau, dup caz, pe terenuri proprietate
privati grevate de servitutea de trecere publpotrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfeirgi permit circulgia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Requli cu privire la echiparea edilita#

8.1. Racordarea la telele publice de echipare ediliagxistente in vederea autaiiz executirii
construdilor se face cu respectarea prevederilor artiecnl2¥ din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitad existente
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(1) Autorizarea execaitii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racoftii de
noi consumatori la telele existente de apla instalaile de canalizargi de energie electric

(2) De la dispoziile aliniamentului se poate deroga, cu avizul ogar administraei publice
locale, pentru locuie individuale, in urritoarele condii:

a) realizarea de salude echipare n sistem individual catersspecte normele sanitaie
de protede a mediului;

b) beneficiarul se obligsa racordeze constrtia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reeaua centralizatpublici, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constiiuse poate deroga de la prevederile alin. (1) viauh
organelor administteei publice competente, dadeneficiarul se oblig si prelungeast
reteaua existefif atunci cand aceasta are capacitatea nécesar se obligfie s mareasd
capacitatea relelor publice existente, fi&d gonstruiast noi rgele.

(4) Prevederile alin. (i (3) se aplig, in mod corespuraror, autorizrii executirii construgiilor
n localititile unde se existretele publice de apsi de canalizare.

8.2. Realizarea de tele edilitare se face cu respectarea prevederitdcollui 28 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 28 - Realizarea de raele edilitare

(1) Extinderile de nele sau raririle de capacitate a taelor edilitare publice se realizéiade
catre investitor sau beneficiar, pat sau in intregime, ddpcaz, condiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordarsi de bragare la rgeaua edilitar publici se supot in intregime de
investitor sau de beneficiar.

8.3.Proprietatea publicasupra reslelor edilitare se face cu respectarea prevedenitacolului 29
din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Reelele de af de canalizare, de drumuri publigealte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publi¢ a comunei, oraului sau judeului, dacé legea nu dispune altfel.

(2) Reelele de alimentare cu gaze, cu energie eléctiicde telecomuniaa sunt proprietate
publici a statului, datlegea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1)i (2), indiferent de modul de fingare, int& Tn proprietatea
publica.

9. Requli cu privire la faunasi dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea terenului in vederea ex@utonstrugiilor se face cu respectarea prevederilor
articolului 30 din Regulamentul general de urbanism

Articolul 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este opguaea de divizare a unei supr&ele teren in minimum 4 loturiaalirate,
in vederea realizii de noi construgi. Pentru un nurir mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parcaélii si executarea constrtiitor cu condiia adopirii de soldii de echipare
colectiva care 8 respecte normele legale de igigande protede a mediului.

(2) Autorizarea execatii parcekbrilor, in baza prezentului regulament, este petmismai dag
pentru fiecare lot in parte se resgemimulativ urnitoarele condii:

a) front la straél de minimum 8 m pentru airi insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafga minima a parcelei de 150 mp pentrddiki Tnsiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru &diri amplasate izolat sau cuplate;
c) adancimea mai mare sau cefi ggak cu ktimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai tdéucare se incadreain prevederile alin. (2).
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9.2. Autorizarea execétii construgiilor se face cu respectareailiimii conform articolului 31
din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 31 - Tn iltimea construdiilor

(1) Autorizarea execaii construgiilor se face cu respectareaaliimmii medii a chdirilor
Tnvecinatesi a caracterului zoneiafa ca diferea de Tdltime & depgiseasd cu mai mult de
doua niveluri cldirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulamentiditi imediat Tnvecinatesunt cele amplasateaairat, de
aceea parte a s#zii.

(3) Fac excegie de la prevederile alin. (1) consttile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

9.3. Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai da& aspectul exterior se face in
condtiile respecirii prevederilor articolului 32 din Regulamentulrggal de urbanism.

Articolul 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea execai construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu
contravine fungunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea execdtii construgiilor care, prin conformare, volumetrge aspect exterior, indr
in contradige cu aspectul general al zongi depreciaz valorile general acceptate ale
urbanismuluki arhitecturii, este interzis

10. Requli cu privire la amplasarea de spé verzi si imprejmuiri

10.1. Autorizatia de construire va cone obligaia ampladrii de spaii verzi si imprejmuiri
conform prevederilor articolului 3¢ 35 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Autorizarea de construire va ¢ore obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate.
in funaie de destinga si capacitatea constrtiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Articolul 35 - Tmprejmuiri

(1) In condiiile prezentului regulament, este periniautorizarea urioarelor categorii de
Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru ptegetmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii funaionale, asigurarea protesi vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gand, viecesare delinatii parcelelor
aferente ddirilor si/sau integirii cladirilor Tn caracterul stizilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuisie® va supune acelgraxigerte casi in cazul
aspectului exterior al constnus.

3. ZONIFICAREA TERITORIULUI

3. Zonesi subzone funeionale

3.1. Zonele fungonale stabilite conform punctului (3.3.) din Regulentul local de urbanism,
sunt puse in evidgnin plasa de REGLEMENTRRI a Planului urbanistic general.

3.2. Subzonele funnale sunt subdiviziuni ale zonelor fuimmale cu funguni specializate
(deexemplulocuirve cu caracter urban, rural, de vacaretc.).

3.3. Localitatea care face obiectul Regulamentuluilla@aurbanism, are, de reguurmitoarele
zonesi subzone fungonale:

« L-ZONAPENTRU LOCUIN TE
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subzone - locuinte cu regim mic de ittime;
- locuinte P, P+1, P+2;
— Dblocuri

* IS -ZONA PENTRU INSTITU Tll PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

subzone construdii administrativesi financiar bancare;
— construdi comerciale;
— construdi de cult;
— construdi de cultug;
— construdi de invatamant;
— construdii de ginatate;
— alte categorii instittii publice sau servicii

(Se va individualiza subzona fuiomalaz; exemplu: a = administrative, ¢ = comerciale etc.)
» |D-ZONA UNIT ATILOR INDUSTRIALE

+ A-ZONA UNIT ATILOR AGRICOLE

« SP - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, TURISM,
PERDELE DE PROTECTIE
subzone - parcuri;

complexe sportive;

perdele de protee;

alte categorii spa verzi amenajate

(Se va individualiza subzona fuiomala; exemplu: p = parcuri; pp = perdele de protexetc.)
+ GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNAL A
subzone - cimitir;
— groap de gunoi
» TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITAR A

+ C-ZONA PENTRU CAl DE COMUNICA TIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

subzone - cii de comunicge rutiere;
cai de comunicge feroviare;
— cai de comunicge navale;
cai de comunicge aeriene

(Se va individualiza subzona fuiomala; exemplu: r = @i rutiere, f = aii feroviare etc.)
+ TA-ZONA TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

(4) Se vor specifica numai acele zamesubzone fungonale careu au fost puse in evigeprin
documentgaa elaborat (P.U.G.).
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UT.R.nr. 1
CAPITOLUL 1 - GENERALIT /:\TI
Art.1 - Tipuri de subzone futionale

L - zori pentru locuire

— Lm1 - subzoa locuinte cu regim de #itime P, P+1

IS - zord pentru instittii publicesi servicii de interes general
— 1Scol- subzoimconstrudi comercialesi de deservire

— ISctl- subzoa construgi de cult

— ISil- subzoa construgi de invatamant

ID - zora pentru uniiti industrialesi de depozitare

— ID1 -. subzoa construgi industriale si depozitare

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— functiunea de locuire - zancomerciai si functiuni complementare

Art. 3 - Funaiunile complementare admise ale zonei:

in zor sunt permise constrticcare au o fungune complementarzonei de locuit:
— spdii comerciale

— prestri servicii

— construdi administrativesi financiar bancare

— construdi de cultua

— construdi de cult

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lder de intreineresi renovare pentru atlirile existente;
— se va autoriza exetta construgilor de locuirte.
— se va autoriza exegia construdilor cu funaiuni complementare zonei de locuit (gpa
comercialesi prestiri servicii,unitati de invatamant,sanatate,cult).
» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

Art. 5 - Utilizari permise cu condi

— constructii,cu conditia respectarii servitutilor dalitate publica existente, privind rezistenta,
stabilitatea, siguranta in exploatare, rezisteattot, protectia impotriva zgomotului, sanatatea
oamenilor si protectia mediului.

Art. 6 - Interdigii temporare
— Nu au fost prevazute.
Art. 7 - Interdiaii permanente

Nu se vor autoriza constriicde unitti industrial-agricole si de depozitare in zona..
Nu se vor face indesiri in zan
» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea f de punctele cardinale

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea canltir si a recomandtilor de
orientare fg de punctele cardinale.

Amplasarea construdor de locuinte trebuie dcute astfel incat pentru toate dperile de locuit
amplasate pe fada cea mai favorabilsud), 4 se asigure durata mininde insorire de'fh la solstiiul
de iarra - subzonele: Lm1
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Se recomaridorientarea nord a depozitelor, atelierelor deuluouctariilor si a spailor de preparare.
» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

Art. 9 - Amplasarea fié de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizehform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:

— construdi si instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, deeiimeresi de exploatare;

— conducte de alimentare cuaap de canalizare, sisteme de transport gazglergermice,
electrice, de telecomunitiasi infrastructuri ori alte instata si construdii de acest gen.

Autorizarea execdtii construgiilor cu fungiuni de locuire este perndiscu respectarea zonelor de
protecgie a drumurilor delimitate conform legii.

» Utiliz ari permise

Orice construgi sau amendyi adiacente drumurilor publice care se fac in bakaurilor
urbanisticesi de amenajare teritorialcu avizul organelor specializate ale administrgpublice pentru
lucrarile din zonele de protge.

» Utiliz ari admise cu condtii

Toate construdle si amenajrile amplasate in zonele de prateca drumurilor publice care
respect prescripiile tehnicesi reglemendrile urbanistice privind fun@nalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricsi esteti@, asigurarea acceselor carosabile, pietogalezolvarea parcajelor
aferente, precuri evitarea riscurilor tehnologice de constiagi exploatare.

Prin amplasarei functionare ele nu vor afecta buna dgsfare a circulgei pe drumurile publice
Tn condiii optime de capacitate, flugnsi sigurana. Accesele carosabilg pietonale la aceste consttiic
vor fi amenajatgi semnalizate corespuitpr normativelosi standardelor tehnice specifice.

o Utiliz ari interzise
Orice construge care prin amplasare, configtiea sau exploatare impietgazasupra bunei
destisurari, organiari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinscuri de accidente vor
fi interzise Tn zonele de sigunansi protegie a drumurilor. Amplasarea in zona drumurilor, aqailor
independente de reclarpublicitai,se va face respectand conditiile impuse mai sus.
» subzonele Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

Art.10 - Amplasarea fié de ci navigabile existentgi cursuri de ap potenial navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administta S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fid de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fa de fgia de protege a frontierei de stat
- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentuluitseetrase f@ de acesta.

— construdile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentlidirilor existente

— retragerea constrtitor fata de aliniament se poate face diniuai fungionale, estetice sau
ecologice (protega contra zgomotelasi nocivitatilor) maxim 10m

— se vor respecta distantele minime obligatorii iicealiri.

Autorizaia de construire se emite numai @l&ailtimea chldirii nu depiseste distama misurat, pe
orizontah, din orice punct al &tlirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac excepe de la prevederile aliniamentului precedent aomgile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte sittia care nu se pot incadra in prevederile aliniamlentanterioare ale
actualului Regulament, este necésalaborarea unui P.U.Z. in vederea ewailcorecte a consedelor
includerii noii construgi in contextul existent.

» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1
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Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag respect:

— distantele minime obligatorii fe@ de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distarminimi admisi de Codul Civil intre feadele cu ferestre
si balcoanssi limita propriefitii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cidirilor cuplate, distata dintre faada lateral si limita proprietitii sa fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil;

— distanta minima intre construgile de pe aceegaparcef se admite &fie egah cu junitatea
Tnaltimii construgiei celei mai nalte, dar nu mai niide 3m;

— distantele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizwinitatii
teritoriale de pompieri:

= accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o suprafé vitrata (dou
pentru chdiri Tnalte sau aglomerate) precugn accesul autospecialelor de intergenla
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cstatole: copertine mari, piloni Tnal
parcaje auto).

= 1n cazul in care accesul mijloacelor de intetieeta 0 doua feada nu e posibil, se asigur
trecerea faelor (personalului de intervea) prin treceri pietonale cuitimea minind de
1,5m Btimesi 1,90m iraltime (in cazul cutlor interioare).
» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea execttii construgiilor este permis numai dag exist posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, canfalestinéiei construgei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre gagcdrumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de intgeveentru stingerea incendiilor. Pentrutdar
interioare inchise se asigunumai accese pentru fele (personalul) de intervge prin treceri pietonale
de minimum 1,50matime si 1,90m friltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate agitegie construgi se va face in corelare cu
organizarea circuteei majore, cu organizarea parcajejocu accesul pietonilor.

— in functie de capacitatea constructiei vor fi pmua alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului,platforme de depozitare si accesgnirsi utilaje.

e subzonele: Lm1; Scol,; ISctl; ISi1; ID1

» Utiliz ari permise
Construdiile ale cror accese carosabile (direct sau prin servit@s)ect normele de siguraisi
fluenta a traficului, Tn condiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

» Utiliz ari admise cu condtii
Construdiile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (dir@at prin servitute) sau
Cu accese aleamr caracteristici tehnice nu permit intervi@nmijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condtia olginerii avizului unittii teritoriale de pompieri.
» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1
o Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.
in funaie de destinga si capacitatea constrtiei vor fi previzute:
— alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitageaccese nni si utilaje separat de alei carosabile destinateuroatorilor
» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

Constructiile de locuinte
— Pentru locuire unifamiliale cu acceg lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
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e acces carosabil pentru colectareagedelor menajeresi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

» alei (semi) carosabile in interiorul zonelor paate] cu o lungime de maximum 25m vor
avea o dtime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi maari de 25m vor fi
prevazute supralrgiri de depsire si suprafee pentru manevre de intoarcere;

— cele cu o lungime de 30m - o singlnand: de 3,5mdtime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 bétatal 7m), cu trotuar cel pa pe o
latura si suprakrgiri pentru manevre de intoarcere laaap
* subzonele: Lm1l
Pentru construgle comerciale se vor asigura accese carosabjarage pentru consumatori,
personaki aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigui accese pietonale, potrivit importansi destinaiei construgei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inégapaermit circulgia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca actesdisi continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea ametigjor necesare deplinei sigun@na deplagii, indeosebi in reléa cu circulaia
vehiculelor de orice categorie.

» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

» Utiliz ari permise

Construdii si amenajri la care se asigay accese pietonale, precyimconstrugii de accesai cai
pietonale ce reprezibtlucrari independente, amenajage echipate in funge de narimea fluxului de
pietoni care asigardeplasarea acestora in candie confortsi de siguram. Se vor avea in vedese
exigenele impuse de circulia persoanelor cu handicap.

» Utiliz ari admise cu condtii

Tipuri de accese pietonale existente sau propusautira servitui de utilitate publid:
— accese pietonale prin zone (terenuri) propti@rivate (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin regleriemrare, de flux, sau in futie de alte condii.

» Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constitlar pe terenul pentru care nu sunt prewte accesele pietonale.
» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

3.3. Requili cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 18 - Racordarea la tele tehnico - edilitare existente

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racotitii de noi
consumatori la telele existente de apla instalaii de canalizargi de energie electric

Cu avizul organelor administiai publice locale, pentru locuile individuale:

— se pot realiza sofii de echipare in sistem individual care respecte normele sanitagiede
protegie a mediului (distagd minima 10m intre fantanji fose septicegi prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligy sa racordeze constrtia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatpublica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administiai publice competente, pentru celelalte categt@iconstrugi:

— beneficiarul se obligsi prelungeascreeaua existesf atunci cand aceasta are capacitatea neécesar

— beneficiarul se obligsi mireasé capacitatea telelor publice existente, fié sonstruiastnoi raele.

» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare
Extinderea de tele sau riririle de capacitate atedelor edilitare publice se realizéade étre investitor
sau beneficiar, pgal sau in intregime ddgaz, in condile contractelor incheiate cu consiliile locale.
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Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate priviat
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supoftaietregime de investitorul sau beneficiarul iaszt.
e subzonele: Lm1; Scol,; ISctl; ISi1; ID1

Art.20 - Proprietatea publicasupra reslelor edilitare

Reelele de ap de canalizare, de drumuri publigealte utilitaiti aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publig a orgului.

Reelele de alimentare cu gaze, cu energie elécfride telecomuniaé sunt proprietate publica
statului, dag legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finaare lucérile prevazute mai sus infirin proprietatea public

Lucrarile de racordargi brarsare la rgelele edilitare publice se supbih intregime de investitor
sau beneficiagi se executin urma olinerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 21 - Parcelare

in zonele cu parcali existente (unde supraéde disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor preizute de actualul regulament) autorizarea execwonstrugiilor noi se va face cu
respectarea ordongm anterioarai a normelor de igiehsi de protede Timpotriva incendiilor.

Pentru suprafele parcelelor incluse in planuri urbanistice lecéP.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consilile locale anterior apaiei prezentului regulament, pot fi acordate autmiizde construire cu
condtia respedirii prevederilor documenti#or de urbanism respective.

» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

Art. 22 - Tniltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealitmmii medii a cidirilor Tnvecinatesi
a caracterului zonei. Difereande iidltime s nu defseasd cu mai mult de dauniveluri cldirile imediat
invecinate.

Regimul de faltime: P, P+1, P+M,;

Stabilirea Téltimii construgiilor va tine cont de:

— protejareai punerea in valoare a mediului natufiatonstruit existent;

— respectarea regulilor de compiiarhitectural - urbanistica zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cetiglor tehnice de asigurare a seciitstabilitatii si siguranei in exploatare.

Pentru construtle care au fost cuprinse intr-un plan urbanigtoal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul dedhime stabilit in respectiva documeti¢a

» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag& aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorgi nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constrtie durabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fdioQii;
culorile in concordagi cu ansamblul urban;
fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e Tn concordata si armonie cu ddirile din zora.
» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢ga ca procentul de ocupare a terenuiung
depiseasd limita superioat.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stdbile fungie de destinga zonei in care urmeaz
sa fie amplasat construga.
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— zone industriale pentru cele existente - nu estézut un procent maxim de ocupare a terenului.
* subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISil1; ID1
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, sp __ atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea execttii construgiilor care prin destinge necesit spaii de parcare, se emite numai
daa exist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Naoinualui P 132-93, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile .

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei cotistmoi se va stabiliitinand seamai de
obligativitatea asigurii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferezdastrugei in caua,
amplasate in interiorul parcelei pe care se restizeonstruga.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind progemediului natural construit impotriva factorilor
poluani genera de funcionarea parcajelasi garajelor;

— necesarul de locuri in parcajegaraje se stabiée in fungie de gradul de motorizarg de
specificul func¢ional al construgilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru gpale parcare se stabste prin autorizaa de construire de
catre deleggile permanente ale consiliilor jugene sau deitre primari.

Suprafeele parcajelor se deterniiin funaie de destinga si de capacitatea constiies.

Construdii de locuina - vor fi previzute locuri de parcare, diupum urmeax

— 1 loc de parcare la 1-5 loceénunifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru loctete individuale vor fi predzute garaje in procent de
60-100%.

Construgile comerciale pentru clien

— un loc de parcare la 200mp suptafdestisurati a construgei pentru uniiti de pam la 400mp;

— la acestea se vor @fa spaile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

* subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1.

Art. 26 - Spaii verzi si plantate

Autorizgia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate, in
functie de destinga si capacitatea constrtiei.

Realizarea plaatilor de arbori se va face la o distarcare & nu purd in pericol constru@ sub
aspectul stabilitii.

La construgile noi:

Construdiile comerciale: vor fi predzute spai verzi si plantate cu rol decoratir de agrement in
exteriorul chdirii sau in cuti interioare 2-5% din supragaterenului.

Construdiile de locuine: vor fi prevdizute cu sp@d verzi, in fungie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2mp/locuitor.

» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

Art. 27 - Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi deferin transparente.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele lateraje posterioare ale atlirilor pot fi opace (h minim
este de 2m).in zonele unde functiunea o cere.

— Se recomandca Tmprejmuirile cu caracter tempordr fee realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prézute cu dispozitive de semnalizargrotegie a circulaiei autosi pietonale si vopsite
n culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panourirdelana comerciad, in condiiile legii.

» subzonele: Lm1; Scol; ISctl; ISi1; ID1

NOTA:
In situaii speciale, prevederile actualului regulament fpanodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R.nr. 2

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
L - zori pentru locuire
— Lm2a,b - subzahlocuinte cu regim mic de #itime P, P+1
TAZ2a,b - subzointerenuri agricole in intravilan

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Funaiunile complementare admise ale zonei:
— spdaii comercialesi prestri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lder de intreineresi renovare pentru atlirile existente;
— se va autoriza exega construgilor de locuirte;
— se va autoriza exegia construdilor cu funaiuni complementare zonei de locuit (gpa
comercialesi prestiri servicii).
* subzonele: Lm2a,b

Art. 5 - Utilizari permise cu condi
— Nu sunt
Art. 6 - Interdigii temporare
— Nu au fost preszute
Art. 7 - Interdiaii permanente

Autorizarea executarii constuctiilor si a amendgarcare prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural (conformare si amplasare@rgolaport gol-plin, materiale utilizate, inveldce,
paleta cromatica etc.) depreciaza valoarea peisagdte interzisa. Interdictiile se vor stabililpgza unor
studii de impact, in conformitate cu prevederilgiLar. 137/1995.

Nu se vor autoriza constriicde unititi industriale, agricolgi de depozitare

* subzonele: Lm2a,b

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea caiitir si a recomandtilor de
orientare fag de punctele cardinale.

Amplasarea constrtidor de locuinte trebuie icute astfel incat pentru toate dperile de locuit
amplasate pe fada cea mai favorabi(sud), & se asigure durata mininte insorire de¥ hla solstiiul
de iarri - subzonele Lm2a,b.

Se recomaridorientarea nord a depozitelor, atelierelor deuuouctariilor si a spailor de preparare.

* subzonele: Lm2a,b

Art. 9 - Amplasarea féa de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizohform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:

— construdi si instalgii aferente drumurilor publice, de deservire, dielineresi de exploatare;
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— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cuaag de canalizare, sisteme de transport gags,sau alte produse
petroliere, reele termice, electrice, de telecomuniicg infrastructuri ori alte instata ori construgii de
acest gen.

Autorizarea execdtii construgiilor cu fungiuni de locuire este perndiscu respectarea zonelor de
protegie a drumurilor delimitate conform legii.

» Utiliz ari permise

Orice construgi sau amendyi adiacente drumurilor publice care se fac in bakurilor
urbanisticesi de amenajare teritorialcu avizul organelor specializate ale administrgpublice pentru
lucrarile din zonele de protge.

» Utiliz ari admise cu condtii

Toate construdle si amenajrile amplasate in zonele de prateca drumurilor publice care
respect prescripiile tehnicesi reglemendrile urbanistice privind fun@nalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricsi esteti@, asigurarea acceselor carosabile, pietogalezolvarea parcajelor
aferente, precuri evitarea riscurilor tehnologice de constiagi exploatare.

Prin amplasarei functionare ele nu vor afecta buna dgsfare a circulgei pe drumurile publice
Tn condiii optime de capacitate, flugnsi sigurana. Accesele carosabilg pietonale la aceste consttiic
vor fi amenajatgi semnalizate corespuitpr normativelosi standardelor tehnice specifice.

» Utiliz ari interzise
Orice construge care prin amplasare, configtiea sau exploatare impietgazasupra bunei
destisurari, organiari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigunérsi protecie a drumurilor. Amplasarea in zona drumurilor aqaror
independente de reclarpublicitag se va face respectand conditiile impuse mai sus.
* subzonele: Lm2a,b

Art.10 - Amplasarea fié de ci navigabile existentgi cursuri de ap potenial navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administta S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fid de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fa de fgia de protege a frontierei de stat
- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentuluitseetrase f@ de acesta.

— construdile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentlidirilor existente

— retragerea constrtitor fata de aliniament se poate face diniuai fungionale, estetice sau
ecologice (protega contra zgomotelas nocivitatilor) maxim 10m

— se vor respecta distantele minime obligatorii irctesliri

Autorizaia de construire se emite numai @l&ailtimea chdirii nu depiseste distama misurat, pe
orizontah, din orice punct al &tlirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac excepe de la prevederile aliniamentului precedent aomgile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte sittia care nu se pot incadra in prevederile aliniamlentanterioare ale
actualului Regulament, este necésalaborarea unui P.U.Z. in vederea ewaillcorecte a consedelor
includerii noii construgi in contextul existent.

* subzonele: Lm2a,b;
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Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag respect:

— distantele minime obligatorii fe@ de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distarminimi admigi de Codul Civil intre feadele cu ferestre
si balcoanssi limita propriefitii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cidirilor cuplate, distata dintre faada lateral si limita proprietitii sa fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil;

— distanta minima intre construgile de pe aceegaparcef se admite &fie egah cu junitatea
Tnaltimii construgiei celei mai nalte, dar nu mai niide 3m;

— distantele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizwinitatii
teritoriale de pompieri:

= accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o suprafé vitrata (dou
pentru chdiri Tnalte sau aglomerate) precugn accesul autospecialelor de intergenla
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cstatole: copertine mari, piloni Tnal
parcaje auto).

= 1n cazul in care accesul mijloacelor de intetieeta 0 doua feada nu e posibil, se asigur
trecerea faelor (personalului de intervea) prin treceri pietonale cuitimea minind de
1,5m Btimesi 1,90m iraltime (in cazul cutlor interioare).
* subzonele: Lm2a,b

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea execttii construgiilor este permis numai dag exist posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, canfalestinéiei construgei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre gagcdrumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de intgeveentru stingerea incendiilor. Pentrutdar
interioare inchise se asigunumai accese pentru fele (personalul) de intervge prin treceri pietonale
de minimum 1,50matime si 1,90m friltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate aaitegie construgi se va face in corelare cu
organizarea circuteei majore, cu organizarea parcajejocu accesul pietonilor:

— in functie de capacitatea constructiei vor fi pmua alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului,platforme de depozitare si accesgnirsi utilaje.

e subzonele: Lm2a,b

» Utiliz ari permise
Construdiile ale cror accese carosabile (direct sau prin servit@s)ect normele de siguraisi
fluenta a traficului, Tn condiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: Lm2a,b

» Utiliz ari admise cu condtii
Construdiile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (dir@at prin servitute) sau
Cu accese aleamr caracteristici tehnice nu permit intervi@nmijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condtia olginerii avizului unittii teritoriale de pompieri.
* subzonele: Lm2a,b

» Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.
in funaie de destinga si capacitatea constrtiei vor fi previzute:
— alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
* subzonele: Lm2a,b

Constructiile de locuinte
— Pentru locuire unifamiliale cu acceg lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
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e acces carosabil pentru colectareagedelor menajeresi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

» alei (semi) carosabile in interiorul zonelor paate] cu o lungime de maximum 25m vor
avea o dtime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi maari de 25m vor fi
prevazute supralrgiri de depsire si suprafee pentru manevre de intoarcere;

* in cazul unei parc&éli pe dod randuri, accesele la parcelele din spate se atizaeprin alei
de servire local (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singulnand: de 3,5mdtime;
* subzonele: Lm2a,b.
Pentru constructile de servicii se vor asigura eaec carosabile separate pentru
consumatori,personal si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigui accese pietonale, potrivit importansi destinaiei construgei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inégapaermit circulgia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca actesdisi continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea ametigjor necesare deplinei sigun@na deplagii, indeosebi in reléa cu circulaia
vehiculelor de orice categorie.

» subzonele: Lm2a,b

» Utiliz ari permise

Construdii si amenajri la care se asigay accese pietonale, precyimconstrugii de accesai cai
pietonale ce reprezibtlucrari independente, amenajage echipate in funge de narimea fluxului de
pietoni care asigardeplasarea acestora in candie confortsi de siguram. Se vor avea in vedese
exigenele impuse de circulia persoanelor cu handicap.

» Utiliz ari admise cu condtii

Tipuri de accese pietonale existente sau propusautira servitui de utilitate publid:
— accese pietonale prin zone (terenuri) propti@rivate (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin regleriemrare, de flux, sau in futie de alte condii.

» Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constitlar pe terenul pentru care nu sunt prewte accesele pietonale.
* subzonele: Lm2a,b;TA2a,b.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edili __tara

Art. 18 - Racordarea la tele tehnico - edilitare existente

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racotitii de noi
consumatori la telele existente de apla instalaii de canalizargi de energie electric

Cu avizul organelor administiai publice locale, pentru locuile individuale:

— se pot realiza sofii de echipare in sistem individual care respecte normele sanitagiede
protegie a mediului (distagd minima 10m intre fantanji fose septicegi prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligy sa racordeze constrtia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatpublica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administiai publice competente, pentru celelalte categt@iconstrugi:

— beneficiarul se oblig si prelungeast reteaua existefit atunci cand aceasta are capacitatea
necesat,

— beneficiarul se obliysa mareasé capacitatea telelor publice existente, figi gonstruiast noi
retele.

* subzonele: Lm2a,b
Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare
Extinderea de tele sau riririle de capacitate atedelor edilitare publice se realizéade étre investitor
sau beneficiar, pgal sau in intregime ddgaz, in condile contractelor incheiate cu consiliile locale.
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Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate priviat
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supoftaietregime de investitorul sau beneficiarul iaszt.
* subzonele: Lm2a,b

Art.20 - Proprietatea publicasupra reslelor edilitare

Reelele de ap de canalizare, de drumuri publigealte utilitaiti aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publig a orgului.

Reelele de alimentare cu gaze, cu energie elécfride telecomuniaé sunt proprietate publica
statului, dag legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finaare lucérile prevazute mai sus infirin proprietatea public

Lucrarile de racordargi brarsare la rgelele edilitare publice se supbih intregime de investitor
sau beneficiagi se executin urma olinerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

* subzonele: Lm2a,b

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 21 - Parcelare

— adancimea mai mare sau cetipiegad cu khtimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate etz indeplineasturmatoarele condii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct s@&u gervitute);

— asigurarea echijpii tehnico - edilitare necesare;

— formesi dimensiuni adecvate

in zonele cu parcali existente (unde supraéde disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor preizute de actualul regulament) autorizarea execwonstrugiilor noi se va face cu
respectarea ordongam anterioarai a normelor de igiehsi de protede impotriva incendiilor.

Pentru suprafele parcelelor incluse in planuri urbanistice lecéP.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consilile locale anterior apaiei prezentului regulament, pot fi acordate autmiizde construire cu
condtia respedirii prevederilor documenti#or de urbanism respective.

» subzonele: Lm2a,b

Art. 22 - Tniltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiitmmii medii a cidirilor Tnvecinatesi
a caracterului zonei. Difereande idltime s nu defseasd cu mai mult de dauniveluri cldirile imediat
invecinate.

Regimul de faltime: P, P+1, P+M

Stabilirea Téltimii construgiilor va tine cont de:

— protejareai punerea in valoare a mediului natuiadonstruit existent;

— respectarea regulilor de compiziarhitectural - urbanistica zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cetiglor tehnice de asigurare a seciitstabilitatii si siguranei in exploatare.

Pentru construtle care au fost cuprinse intr-un plan urbanigtoal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul dedhime stabilit in respectiva documeti¢a

* subzonele: Lm2a,b

Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constrtie durabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
— culorile in concordati cu ansamblul urban;
fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e in concordati si armonie cu cdirile din zori.
* subzonele: Lm2a,b
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Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢ga ca procentul de ocupare a terenuung
depiseasd limita superioat.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stgbile fungie de destinga zonei in care urmeaz
sa fie amplasat construga.

— zone rurale cu locuinte P,P+1,P+M......coomiciie e 30%

* subzonele: Lm2a,b
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, sp___atii verzi_si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea execttii construgiilor care prin destinge necesit spaii de parcare, se emite numai
daa exist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei cotistnoi se va stabiliitinand seamai de
obligativitatea asigurii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferezdgastrugei in caua,
amplasate in interiorul parcelei pe care se restizeonstruga.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind progemediului natural construit impotriva factorilor
poluani genera de funcionarea parcajelasi garajelor;

— necesarul de locuri in parcajegaraje se stabiée in fungie de gradul de motorizarg de
specificul func¢ional al construgilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru gpale parcare se stabste prin autorizaa de construire de
catre deleggile permanente ale consiliilor jugene sau deitre primari.

Suprafeele parcajelor se deterniiin funaie de destinga si de capacitatea constiie.

Construdii de locuina - vor fi previzute locuri de parcare, diupum urmeax

— 1 loc de parcare la 1-5 locwénunifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru loctete individuale vor fi predzute garaje in procent de
60-100%.

* subzonele: Lm2a,b;TA2a,b.

Art. 26 - Spaii verzi si plantate

Autorizgia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate, in
functie de destinga si capacitatea constrtiei.

Realizarea plaatilor de arbori se va face la o distarcare & nu purd in pericol constru@a sub
aspectul stabilitii.

La construgile noi:

Construdiile de locuine: vor fi prevdizute cu sp@d verzi, in fungie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2mp/locuitor.

* subzonele: Lm2a,b;TA2a,b.

Art. 27 - Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi deferin transparente.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele lateraje posterioare ale atlirilor pot fi opace (h minim
este de 2m)in zonele unde functiunea o cere.

— Se recomandca Tmprejmuirile cu caracter tempordr fee realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prézute cu dispozitive de semnalizargrotegie a circulaiei autosi pietonale si vopsite
n culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panourirdelana comerciad, in condiiile legii.

* subzonele: Lm2a,b;TA2a,b

NOTA:
In situaii speciale, prevederile actualului regulament fpanodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R.nr. 3
CAPITOLUL 1 - GENERALIT /:\TI
Art.1 - Tipuri de subzone futionale

L - zori pentru locuire

— Lm3a,b - subzanlocuinte cu regim mic de #itime P, P+1
IS - zord pentru instittii publicesi servicii de interes general
— 1Sco3 - subzonconstrug@i comerciale si de deservire

- 1Sct3a,b - subzainconstrudi de cult

TA3a,b- subzoimterenuri agricole in intravilan

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Fungiunile complementare admise ale zonei:

in zor sunt permise constrticcare au o fungune complementarzonei de locuit:
— spdii comerciale

— prestri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lder de intreineresi renovare pentru atlirile existente;
— se va autoriza exetia construgilor de locuirte.
— se va autoriza exegia construdilor cu funaiuni complementare zonei de locuit (gpa
comercialesi prestiri servicii).
» subzonele: Lm3a,b;ISco3;1Sct3a,b

Art. 5 - Utilizari permise cu condi
- Nu sunt
Art. 6 - Interdigii temporare
— N au fost pre¥zute
Art. 7 - Interdiaii permanente

Nu se vor autoriza constriicde unititi industriale,agricolgi de depozitare.
» subzonele: Lm3a,b;ISco3;ISct3a,b

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea f de punctele cardinale

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea canltir si a recomandtilor de
orientare fg de punctele cardinale.

Orientarea constrtidor pentru cult se face cu respectarea ¢eftor cultului respectiv.
Autorizarea execdtii | acaselor de cult se va face cu avizul Secretariatudubtat pentru Culte.

Amplasarea construdor de locuinte trebuie dcute astfel incat pentru toate dperile de locuit
amplasate pe fada cea mai favorahilsud), 4 se asigure durata mininde insorire de'fh la solstiiul
de iarra - subzonele : Lm3a,b

Se recomaridorientarea nord a depozitelor, atelierelor deuluouctariilor si a spailor de preparare.

* subzonele: Lm3a,b;ISco3;ISct3a,b

Art. 9 - Amplasarea fié de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizeihform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:
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— construdi si instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, deeiimeresi de exploatare;

— parcaje, garaje ;

— conducte de alimentare cuaap de canalizare, sisteme de transport gass, sau alte produse
petroliere, reele termice, electrice, de telecomunicainfrastructuri ori alte instatgori construdii de acest gen.

Autorizarea execdtii construgiilor cu fungiuni de locuire este perndiscu respectarea zonelor de
protecgie a drumurilor delimitate conform legii.

o Utiliz ari permise

Orice construgi sau amendyi adiacente drumurilor publice care se fac in bakurilor
urbanisticesi de amenajare teritorialcu avizul organelor specializate ale administrgpublice pentru
lucrarile din zonele de protge.

» Utiliz ari admise cu condtii

Toate construdle si amenajrile amplasate in zonele de prateca drumurilor publice care
respect prescripiile tehnicesi reglemendrile urbanistice privind fun@nalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricsi esteti@, asigurarea acceselor carosabile, pietogalezolvarea parcajelor
aferente, precuryi evitarea riscurilor tehnologice de constiagi exploatare.

Prin amplasarei functionare ele nu vor afecta buna dgsfare a circulgei pe drumurile publice
Tn condiii optime de capacitate, flugnsi sigurana. Accesele carosabilg pietonale la aceste consttiic
vor fi amenajatgi semnalizate corespuitpr normativelosi standardelor tehnice specifice.

» Utiliz ari interzise

Orice construge care prin amplasare, configtiea sau exploatare impieteazasupra bunei
desfisurari, organizri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau preZinscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigunérsi protegie a drumurilor. Amplasarea in zona drumurilor aqailor
independente de reclarpublicitaf se va face respectand conditiile impuse mai sus.

* subzonele: Lm3a,b;ISco3;1Sct3a,b
Art.10 - Amplasarea fé de ci navigabile existentg cursuri de ap potenial navigabile
- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administta S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fa de aeroporturi
- Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fé de f&ia de protege a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentuluitseetrase f@ de acesta.

— construdile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentdddirilor existente

— retragerea constrtidor fata de aliniament se poate face diniuai fungionale, estetice sau
ecologice (protgea contra zgomotelasi nocivitatilor) maxim 10m

Autorizaia de construire se emite numai al@altimea chdirii nu degiseste distaga misurat, pe
orizontah, din orice punct al &dirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac excepe de la prevederile aliniamentului precedent aomsile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte sittia care nu se pot incadra in prevederile aliniamlentanterioare ale
actualului Regulament, este necésalaborarea unui P.U.Z. in vederea e#ailcorecte a consedelor
includerii noii construgi in contextul existent.

» subzonele: Lm3a,b;ISco3;1Sct3a,b

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag respect:

— distanele minime obligatorii f& de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distarminimi admigi de Codul Civil intre feadele cu ferestre
si balcoanssi limita propriettii ingradita sau nu, este de 1,90m;
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— in cazul cidirilor cuplate, distata dintre faada lateral si limita proprietitii sa fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil;
— distanta minima intre construgile de pe aceegaparcef se admite &fie egah cu junitatea
Tnaltimii construgiei celei mai nalte, dar nu mai niide 3m;
— distantele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizwinitatii
teritoriale de pompieri:
= accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o suprafgé vitrata (dou
pentru chdiri Tnalte sau aglomerate) precugn accesul autospecialelor de intergenla
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cstatole: copertine mari, piloni Tnal
parcaje auto).
= 1n cazul in care accesul mijloacelor de intetieeta 0 doua feada nu e posibil, se asigur
trecerea faelor (personalului de intervea) prin treceri pietonale cuitimea minind de
1,5m Btimesi 1,90m iriltime (in cazul cutlor interioare).
* subzonele: Lm3a,b;ISco3;ISct3a,b

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exisé posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, caniadestinéiei construgei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre pagcdrumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de intgeveentru stingerea incendiilor. Pentrutdar
interioare inchise se asigunumai accese pentru fele (personalul) de intervge prin treceri pietonale
de minimum 1,50matime si 1,90m fraltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate adtegbe construgi se va face in corelare cu
organizarea circutaei majore, cu organizarea parcajejocu accesul pietonilor.

» subzonele: Lm3a,b;ISco3;1Sct3a,b

» Utiliz ari permise
Construdiile ale aror accese carosabile (direct sau prin servit@gpect normele de siguraisi
fluenta a traficului, Tn condiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: Lm3a,b;ISco3;1Sct3a,b

» Utiliz ari admise cu condiii
Construgiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direat prin servitute) sau
Cu accese aledror caracteristici tehnice nu permit intergi@nmijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condtia olginerii avizului unigtii teritoriale de pompieri.
» subzonele: Lm3a,b;ISco3;1Sct3a,b

» Utiliz ari interzise

Se interzice autorizarea constillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.

In funaie de destinga si capacitatea constrtiei vor fi previzute:

— alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitargi accese m@ni si utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

» subzonele: Lm3a,b;ISco3;1Sct3a,b

Constructiile de locuinte
— Pentru locuire unifamiliale cu acceg lot propriu se vor asigura:

» accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectaregedelor menajeresi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

» alei (semi) carosabile in interiorul zonelor paate] cu o lungime de maximum 25m vor
avea o dtime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi maari de 25m vor fi
prevazute suprairgiri de defsire si suprafee pentru manevre de intoarcere;

* n cazul unei parc&éli pe dod randuri, accesele la parcelele din spate se atizagprin alei
de servire local (fundaturi):
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— cele cu o lungime de 30m - o singlnand: de 3,5mdtime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 bétatal 7m), cu trotuar cel pa pe o
latura si suprakrgiri pentru manevre de intoarcere laaap
* subzonele Lm3a,b
Pentru construgle comerciale se vor asigura accese carosabjparage pentru consumatori,
personaki aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigu accese pietonale, potrivit importainsi destinaiei construgei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inégapaermit circulaia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca actesdisi continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea ametigjor necesare deplinei sigunana deplagii, indeosebi in reléa cu circulaia
vehiculelor de orice categorie.

* subzonele: Lm3a,b;I1Sco3;ISct3a,b

» Utiliz ari permise

Construdii si amenajri la care se asigay accese pietonale, precyimconstrugii de accesai cai
pietonale ce reprezibtlucrari independente, amenajage echipate in funge de narimea fluxului de
pietoni care asigardeplasarea acestora in candie confortsi de siguram. Se vor avea in vedese
exigenele impuse de circulia persoanelor cu handicap.

» Utiliz ari admise cu condtii

Tipuri de accese pietonale existente sau propusautira servitui de utilitate publid:
— accese pietonale prin zone (terenuri) propti@rivate (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin regleriaemirare, de flux, sau in futie de alte condii.

o Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constitlar pe terenul pentru care nu sunt prewte accesele pietonale.
» subzonele: Lm3a,b;I1Sco3;ISct3a,b;TA3a,b.

3.3. Requili cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 18 - Racordarea la tele tehnico - edilitare existente

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racottii de noi
consumatori la telele existente de apla instalaii de canalizargi de energie electric

Cu avizul organelor administiai publice locale, pentru locuile individuale:

— se pot realiza solii de echipare in sistem individual care respecte normele sanitagiede
protegie a mediului (distagd minima 10m intre fantanji fose septicegi prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligy sa racordeze constrtia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatpublici, atunci cand se va realiza,

Cu avizul organelor administiai publice competente, pentru celelalte categt@iconstrugi:

— beneficiarul se oblig si prelungeast reteaua existefit atunci cand aceasta are capacitatea
necesat,

— beneficiarul se obliysa mareasé capacitatea telelor publice existente, figi gonstruiast noi
retele.

* subzonele: Lm3a,b;ISco3;ISct3a,b

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare
Extinderea de tele sau riririle de capacitate a tedelor edilitare publice se realizéade atre
investitor sau beneficiar, pel sau in intregime ddpcaz, in condile contractelor incheiate cu consilile
locale.
Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate priviat
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supoftaietregime de investitorul sau beneficiarul iaszt.
* subzonele: Lm3a,b;ISco3;ISct3a,b
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Art.20 - Proprietatea publicasupra reslelor edilitare

Reelele de ap de canalizare, de drumuri publigealte utilitaiti aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publig a orgului.

Reelele de alimentare cu gaze, cu energie elécfride telecomuniaé sunt proprietate publica
statului, dag legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finaare lucérile prevazute mai sus infirin proprietatea public

Lucrarile de racordargi brarsare la r¢elele edilitare publice se supbih intregime de investitor
sau beneficiagi se executin urma olinerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

* subzonele: Lm3a,b;ISco3;ISct3a,b

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea exectitii parcehrilor este permis numai dag pentru fiecare lot in parte se resgect
cumulativ urnitoarele condii:

— front la strad de minim 8m pentru atlirile Tnsiruite si de minim 12m pentru atlirile izolate
sau cuplate;

— suprafza minimi a parcelei de 150mp pentrudiri Tnsiruite si respectiv , de minimum 200mp
pentru cidiri amplasate izolat sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cetipiegad cu khtimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate etz indeplineasturmatoarele condii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct s@&u gervitute);

— asigurarea echijpii tehnico - edilitare necesare;

— formesi dimensiuni adecvate

in zonele cu parcali existente (unde supraéde disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor preizute de actualul regulament) autorizarea execwonstrugiilor noi se va face cu
respectarea ordongam anterioarai a normelor de igiehsi de protede impotriva incendiilor.

* subzonele: Lm3a,b

Art. 22 - Tniltimea construgilor

Autorizarea execitti construgilor se face cu respectareaaliimii medii a chdirilor invecinatesi a
caracterului zonei. Difergade 1éltime g nu defiseasé cu mai mult de dainiveluri cidirile imediat invecinate.

Regimul de faltime: P, P+1, P+M

Stabilirea Téltimii construgiilor va tine cont de:

— protejareai punerea in valoare a mediului natuiadonstruit existent;

— respectarea regulilor de compiiarhitectural - urbanistica zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cetiglor tehnice de asigurare a seciitstabilitatii si siguranei in exploatare.

Pentru construtle care au fost cuprinse intr-un plan urbanigtoal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul dedhime stabilit in respectiva documeti¢a

* subzonele: Lm3a,b;ISco3;ISct3a,b

Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de construe durabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
culorile Tn concordati cu ansamblul urban;
fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e in concordafi si armonie cu cdirile din zori.
* subzonele: Lm3a,b;ISco3;ISct3a,b

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢ga ca procentul de ocupare a terenuung
depiseasd limita superioat.
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Procentul maxim de ocupare a terenului se stdbile fungie de destinga zonei in care urmeaz
sa fie amplasat construga.
— zone rurale cu locuinte P,PHM,PH1 ...t 30%
» subzonele: Lm3a,b;ISco3;ISct3a,b;TA3a,b.

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea execdtii construgiilor care prin destinge necesit spaii de parcare, se emite numai
daa exist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei cotistmoi se va stabiliitinand seamai de
obligativitatea asigurii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferezdastrugei in caua,
amplasate in interiorul parcelei pe care se restizeonstruga.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind progemediului natural construit impotriva factorilor
poluani genera de funcionarea parcajelasi garajelor;

— necesarul de locuri in parcajegaraje se stabiée in fungie de gradul de motorizarg de
specificul fungional al construgilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru gpale parcare se stabste prin autorizaa de construire de
catre deleggile permanente ale consiliilor jugene sau deitre primari.

Suprafeele parcajelor se deterniiin funaie de destinga si de capacitatea constiie.

Construdii de locuina - vor fi previzute locuri de parcare, diupum urmeax

— 1 loc de parcare la 1-5 locwénunifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru loctete individuale vor fi predzute garaje in procent de
60-100%.

» subzonele: Lm3a,b;1Sco3;ISct3a,b;TA3a,b.

Art. 26 - Spaii verzi si plantate

Autorizgia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate, in
functie de destinga si capacitatea constrtiei.

Realizarea plaatilor de arbori se va face la o distarcare & nu purd in pericol constru@a sub
aspectul stabilitii.

La construgile noi:

Construdgiile comerciale: vor fi predzute spai verzi si plantate cu rol decoratir de agrement in
exteriorul chdirii sau Tn cuti interioare 2-5% din suprafaterenului.

Construdiile de locuine: vor fi prevdizute cu spd verzi, in fungie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2mp/locuitor.

» subzonele: Lm3a,b;I1Sco3;1Sct3a,b; TA3a,b.

Art. 27 - Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi deferint transparente.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele lateraje posterioare ale atlirilor pot fi opace (h minim
este de 2m).

— Se recomandca Tmprejmuirile cu caracter tempordr fee realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prézute cu dispozitive de semnalizargrotegie a circulaiei autosi pietonale si vopsite
n culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panourirdelana comerciad, in condiiile legii.

» subzonele: Lm3a,b;ISco3;ISct3a,b;TA3a,b.

NOTA:
In situaii speciale, prevederile actualului regulament fpanodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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UT.R.nr. 4

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
L - zori pentru locuire
— Lmd4a,b - subzahlocuinte cu regim mic de #itime P, P+1
TA4a,b - subzointerenuri agricole in intravilan

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Funaiunile complementare admise ale zonei:
— spdaii comercialesi prestri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lder de intreineresi renovare pentru atlirile existente;
— se va autoriza exega construgilor de locuirte;
— se va autoriza exegia construdilor cu funaiuni complementare zonei de locuit (gpa
comercialesi prestiri servicii).
* subzonele: Lm4a,b

Art. 5 - Utilizari permise cu condi
— Nu sunt
Art. 6 - Interdigii temporare
— Nu au fost preszute
Art. 7 - Interdiaii permanente

Autorizarea executarii constuctiilor si a amen#garcare prin amplasament,functiune,volumetrie
si aspect arhitectural (conformare si amplasarargport gol-plin,materiale utilizate,invelitogpaleta
cromatica etc.)depreciaza valoarea peisajului, iegdezisa.Interdictiile se vor stabili pe baza ustudii
de impact, in comformitate cu prevederile Legii1837/1995.

Nu se vor autoriza constriiade unititi industriale,agricolgi de depozitare

* subzonele: Lm4a,b

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea caiitir si a recomandtilor de
orientare fag de punctele cardinale.

Amplasarea constrtidor de locuinte trebuie icute astfel incat pentru toate dperile de locuit
amplasate pe fada cea mai favorabi(sud), & se asigure durata mininte insorire de¥ hla solstiiul
de iarri - subzonele Lm4a,b.

Se recomaridorientarea nord a depozitelor, atelierelor deuuouctariilor si a spailor de preparare.

* subzonele: Lm4a,b

Art. 9 - Amplasarea féa de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizohform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:

— construdi si instalgii aferente drumurilor publice, de deservire, dielineresi de exploatare;
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— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cuaag de canalizare, sisteme de transport gags,sau alte produse
petroliere, reele termice, electrice, de telecomuniicg infrastructuri ori alte instata ori construgii de
acest gen.

Autorizarea execdtii construgiilor cu fungiuni de locuire este perndiscu respectarea zonelor de
protegie a drumurilor delimitate conform legii.

» Utiliz ari permise

Orice construgi sau amendyi adiacente drumurilor publice care se fac in bakurilor
urbanisticesi de amenajare teritorialcu avizul organelor specializate ale administrgpublice pentru
lucrarile din zonele de protge.

» Utiliz ari admise cu condtii

Toate construdle si amenajrile amplasate in zonele de prateca drumurilor publice care
respect prescripiile tehnicesi reglemendrile urbanistice privind fun@nalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricsi esteti@, asigurarea acceselor carosabile, pietogalezolvarea parcajelor
aferente, precuri evitarea riscurilor tehnologice de constiagi exploatare.

Prin amplasarei functionare ele nu vor afecta buna dgsfare a circulgei pe drumurile publice
Tn condiii optime de capacitate, flugnsi sigurana. Accesele carosabilg pietonale la aceste consttiic
vor fi amenajatgi semnalizate corespuitpr normativelosi standardelor tehnice specifice.

» Utiliz ari interzise
Orice construge care prin amplasare, configtiea sau exploatare impietgazasupra bunei
deshsurari, organizri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigunérsi protecie a drumurilor. Amplasarea in zona drumurilor aqaror
independente de reclarpublicitag se va face respectand conditiile impuse mai sus.
* subzonele: Lm4a,b

Art.10 - Amplasarea fié de ci navigabile existentgi cursuri de ap potenial navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administta S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fid de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fa de fgia de protege a frontierei de stat
- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentuluitseetrase f@ de acesta.

— construdile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentlidirilor existente

— retragerea constrtitor fata de aliniament se poate face diniuai fungionale, estetice sau
ecologice (protega contra zgomotelas nocivitatilor) maxim 10m

— se vor respecta distantele minime obligatorii irctesliri

Autorizaia de construire se emite numai @l&ailtimea chdirii nu depiseste distama misurat, pe
orizontah, din orice punct al &tlirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac excepe de la prevederile aliniamentului precedent aomgile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte sittia care nu se pot incadra in prevederile aliniamlentanterioare ale
actualului Regulament, este necésalaborarea unui P.U.Z. in vederea ewaillcorecte a consedelor
includerii noii construgi in contextul existent.

* subzonele: Lm4a,b;
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Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag respect:

— distantele minime obligatorii fe@ de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distarminimi admigi de Codul Civil intre feadele cu ferestre
si balcoanssi limita propriefitii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cidirilor cuplate, distata dintre faada lateral si limita proprietitii sa fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil;

— distanta minima intre construgile de pe aceegaparcef se admite &fie egah cu junitatea
Tnaltimii construgiei celei mai nalte, dar nu mai niide 3m;

— distantele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizwinitatii
teritoriale de pompieri:

= accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o suprafé vitrata (dou
pentru chdiri Tnalte sau aglomerate) precugn accesul autospecialelor de intergenla
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cstatole: copertine mari, piloni Tnal
parcaje auto).

= 1n cazul in care accesul mijloacelor de intetieeta 0 doua feada nu e posibil, se asigur
trecerea faelor (personalului de intervea) prin treceri pietonale cuitimea minind de
1,5m Btimesi 1,90m iraltime (in cazul cutlor interioare).
* subzonele: Lm4a,b

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea execttii construgiilor este permis numai dag exist posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, canfalestinéiei construgei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre gagcdrumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de intgeveentru stingerea incendiilor. Pentrutdar
interioare inchise se asigunumai accese pentru fele (personalul) de intervge prin treceri pietonale
de minimum 1,50matime si 1,90m friltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate aaitegie construgi se va face in corelare cu
organizarea circuteei majore, cu organizarea parcajejocu accesul pietonilor:

e subzonele: Lm4a,b

» Utiliz ari permise
Construdiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servit@s)ect normele de siguraisi
fluenta a traficului, Tn condiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: Lm4a,b

» Utiliz ari admise cu condtii
Construdiile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (dir@at prin servitute) sau
Cu accese aleamr caracteristici tehnice nu permit intervi@nmijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condtia olginerii avizului unittii teritoriale de pompieri.
* subzonele: Lm4a,b

o Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.
in funaie de destinga si capacitatea constrtiei vor fi previzute:
— alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
* subzonele: Lm4a,b

Constructiile de locuinte
— Pentru locuire unifamiliale cu acceg lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectareaedelor menajeresi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

©2002, PROIECT ARAD S.A.



41

» alei (semi) carosabile in interiorul zonelor paate] cu o lungime de maximum 25m vor
avea o dtime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi maari de 25m vor fi
prevazute supralrgiri de defsire si suprafee pentru manevre de intoarcere;

* in cazul unei parc&éli pe dod randuri, accesele la parcelele din spate se atizaeprin alei
de servire local (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singlnand: de 3,5mdtime;

* subzonele: Lm4a,b.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigu accese pietonale, potrivit importainsi destinaiei construgei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inégapermit circulgia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca actesdisi continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea ametigjor necesare deplinei sigun@na deplagii, indeosebi in reléa cu circulaia
vehiculelor de orice categorie.

* subzonele: Lm4a,b

» Utiliz ari permise

Construdii si amenajri la care se asigay accese pietonale, precyimconstrugii de accesai cai
pietonale ce reprezibtlucrari independente, amenajage echipate in funge de narimea fluxului de
pietoni care asigardeplasarea acestora in candle confortsi de siguram. Se vor avea in vedese
exigenele impuse de circulia persoanelor cu handicap.

» Utiliz ari admise cu condtii

Tipuri de accese pietonale existente sau propusautira servitii de utilitate publid:
— accese pietonale prin zone (terenuri) propti@rivate (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin regleriemirare, de flux, sau in futie de alte condii.

» Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constitlar pe terenul pentru care nu sunt prewte accesele pietonale.
* subzonele: Lm4a,b;TA4a,b.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edili ___tara

Art. 18 - Racordarea la tele tehnico - edilitare existente

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racotitii de noi
consumatori la telele existente de apla instalaii de canalizargi de energie electric

Cu avizul organelor administiai publice locale, pentru locuile individuale:

— se pot realiza sofii de echipare in sistem individual care respecte normele sanitagiede
protegie a mediului (distagd minima 10m intre fantanji fose septicegi prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligy sa racordeze constrtia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatpublica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administiai publice competente, pentru celelalte categt@iconstrugi:

— beneficiarul se oblig si prelungeast reteaua existefit atunci cand aceasta are capacitatea
necesat,

— beneficiarul se obliysa mareasé capacitatea telelor publice existente, figi gonstruiast noi
retele.

* subzonele: Lm4a,b

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare

Extinderea de tele sau riririle de capacitate a tedelor edilitare publice se realizéade atre
investitor sau beneficiar, pel sau in intregime ddpcaz, in condile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaténtregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

* subzonele: Lm4a,b
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Art.20 - Proprietatea publicasupra reslelor edilitare

Reelele de ap de canalizare, de drumuri publigealte utilitaiti aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publig a orgului.

Reelele de alimentare cu gaze, cu energie elécfride telecomuniaé sunt proprietate publica
statului, dag legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finaare lucérile prevazute mai sus infirin proprietatea public

Lucrarile de racordargi brarsare la r¢elele edilitare publice se supbih intregime de investitor
sau beneficiagi se executin urma olinerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

* subzonele: Lm4a,b

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea exectitii parcehrilor este permis numai dag pentru fiecare lot in parte se resgect
cumulativ urnitoarele condii:

— front la strad de minim 8m pentru atlirile Tnsiruite si de minim 12m pentru atlirile izolate
sau cuplate;

— suprafza minimi a parcelei de 150mp pentrudiri Tnsiruite si respectiv , de minimum 200mp
pentru cidiri amplasate izolat sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cetipiegad cu khtimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate etz indeplineasturmatoarele condii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct s@&u gervitute);

— asigurarea echijpii tehnico - edilitare necesare;

— formesi dimensiuni adecvate

in zonele cu parcali existente (unde supraéde disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor preizute de actualul regulament) autorizarea execwonstrugiilor noi se va face cu
respectarea ordongam anterioarai a normelor de igiehsi de protede impotriva incendiilor.

* subzonele: Lm4a,b

Art. 22 - Tniltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiitmmii medii a cidirilor Tnvecinatesi
a caracterului zonei. Difereande idltime € nu defseasd cu mai mult de dauniveluri cldirile imediat
Tnvecinate.

Regimul de faltime: P, P+1, P+M

Stabilirea Téltimii construgiilor va tine cont de:

— protejareai punerea in valoare a mediului natufiatonstruit existent;

— respectarea regulilor de compiziarhitectural - urbanistica zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cetiglor tehnice de asigurare a seciitstabilitatii si siguranei in exploatare.

Pentru construtle care au fost cuprinse intr-un plan urbanigtoal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul dedhime stabilit in respectiva documeti¢a

» subzonele: Lm4a,b

Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constrtie durabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
culorile Tn concordati cu ansamblul urban;
fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e in concordafi si armonie cu cdirile din zori.
* subzonele: Lm4a,b
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Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢ga ca procentul de ocupare a terenuung
depiseasd limita superioat.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stgbile fungie de destinga zonei in care urmeaz
sa fie amplasat construga.

— zone rurale cu locuinte P,P+1,P+M......coomiciie e 30%

* subzonele: Lm4a,b
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, sp___atii verzi_si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea execttii construgiilor care prin destinge necesit spaii de parcare, se emite numai
daa exist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei cotistnoi se va stabiliitinand seamai de
obligativitatea asigurii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferezdgastrugei in caua,
amplasate in interiorul parcelei pe care se restizeonstruga.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind progemediului natural construit impotriva factorilor
poluani genera de funcionarea parcajelasi garajelor;

— necesarul de locuri in parcajegaraje se stabiée in fungie de gradul de motorizarg de
specificul fungional al construgilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru gpale parcare se stabste prin autorizaa de construire de
catre deleggile permanente ale consiliilor jugene sau deitre primari.

Suprafeele parcajelor se deterniiin funaie de destinga si de capacitatea constiie.

Construdii de locuina - vor fi previzute locuri de parcare, diupum urmeax

— 1 loc de parcare la 1-5 locwénunifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru loctete individuale vor fi predzute garaje in procent de
60-100%.

* subzonele: Lm4a,b;TA4a,b.

Art. 26 - Spaii verzi si plantate

Autorizgia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate, in
functie de destinga si capacitatea constrtiei.

Realizarea plaatilor de arbori se va face la o distarcare & nu purd in pericol constru@a sub
aspectul stabilitii.

Construdiile de locuine: vor fi prevdizute cu sp@d verzi, in fungie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2mp/locuitor.

* subzonele: Lm4a,b;TA4a,b.

Art. 27 - Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi deferin transparente.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele lateraje posterioare ale atlirilor pot fi opace (h minim
este de 2m)in zonele unde functiunea o cere.

— Se recomandca Tmprejmuirile cu caracter tempordr fee realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prézute cu dispozitive de semnalizargrotegie a circulaiei autosi pietonale si vopsite
n culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panourirdelana comerciad, in condiiile legii.

* subzonele: Lm4a,b;TA4a,b

NOTA:
In situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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UT.R.nr.5

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
L - zori pentru locuire
— Lmb5 - subzoa locuinte cu regim mic de #ftime P, P+1
IS - zord pentru instittii publicesi servicii de interes general
- Isco5 - subzanconstrug@i comerciale si de deservire
TAS - subzoa terenuri agricole n intravilan

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Funaiunile complementare admise ale zonei:
— spdaii comercialesi prestri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lder de intreineresi renovare pentru atlirile existente;
— se va autoriza exega construgilor de locuirte;
— se va autoriza exegia construdilor cu funaiuni complementare zonei de locuit (gpa
comercialesi prestiri servicii).
* subzonele: Lm5; ISco5

Art. 5 - Utilizari permise cu condi
— Nu sunt.
Art. 6 - Interdigii temporare
— Nu au fost preszute
Art. 7 - Interdiaii permanente

Nu se vor autoriza constriicde unititi industriale,agricolgi de depozitare.
* subzonele: Lm5; ISco5

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea f@a de punctele cardinale

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea canltir si a recomandtilor de
orientare fg de punctele cardinale.

Amplasarea construdor de locuinte trebuie dcute astfel incat pentru toate dperile de locuit
amplasate pe fada cea mai favorahilsud), 4 se asigure durata mininde insorire de'fh la solstiiul
de iarra - subzonele Lm5.

Se recomaridorientarea nord a depozitelor, atelierelor deuluouctariilor si a spailor de preparare.

* subzonele: Lm5; ISco5.

Art. 9 - Amplasarea fié de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizehform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:

— construdi si instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, deeiimeresi de exploatare;

— parcaje, garaje
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— conducte de alimentare cuaag de canalizare, sisteme de transport gags,sau alte produse
petroliere, reele termice, electrice, de telecomuniicg infrastructuri ori alte instata ori construgii de
acest gen.

Autorizarea execdtii construgiilor cu fungiuni de locuire este perndiscu respectarea zonelor de
protecgie a drumurilor delimitate conform legii.

» Utiliz ari permise

Orice construgi sau amendyi adiacente drumurilor publice care se fac in bakaurilor
urbanisticesi de amenajare teritorialcu avizul organelor specializate ale administrgpublice pentru
lucrarile din zonele de protge.

» Utiliz ari admise cu condtii

Toate construdle si amenajrile amplasate in zonele de prateca drumurilor publice care
respect prescripiile tehnicesi reglemendrile urbanistice privind fun@nalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricsi esteti@, asigurarea acceselor carosabile, pietogalezolvarea parcajelor
aferente, precuri evitarea riscurilor tehnologice de constiagi exploatare.

Prin amplasarei functionare ele nu vor afecta buna dgsfare a circulgei pe drumurile publice
in condiii optime de capacitate, flugnsi sigurana. Accesele carosabilg pietonale la aceste consttiic
vor fi amenajatgi semnalizate corespuitpr normativelosi standardelor tehnice specifice.

» Utiliz ari interzise
Orice construge care prin amplasare, configtiea sau exploatare impietgazasupra bunei
destisurari, organiari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigunansi protecie a drumurilor. Amplasarea in zona drumurilor aqailor
independente de reclarpublicitag se va face respectand conditiile impuse mai sus.
* subzonele: Lm5; ISco5

Art.10 - Amplasarea fié de ci navigabile existentgi cursuri de ap potenial navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administta S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fid de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fé de f&ia de protege a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentuluitseetrase f@ de acesta.

— construdile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentlidirilor existente

— retragerea constrtitor fata de aliniament se poate face diniuai fungionale, estetice sau
ecologice (proteta contra zgomotelasi nocivitatilor) maxim 10m

Autorizgia de construire se emite numai @i&ailtimea chdirii nu depiseste distama misurat, pe
orizontah, din orice punct al &tlirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac excepe de la prevederile aliniamentului precedent aomgile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte sittia care nu se pot incadra in prevederile aliniamlentanterioare ale
actualului Regulament, este necésalaborarea unui P.U.Z. in vederea ewaillcorecte a consedelor
includerii noii construgi in contextul existent.

* subzonele: Lm5; 1ISco5

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag respect:

— distantele minime obligatorii fe@ de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distarminimi admisi de Codul Civil intre feadele cu ferestre
si balcoanssi limita propriefitii ingradita sau nu, este de 1,90m;
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— in cazul cidirilor cuplate, distata dintre faada lateral si limita proprietitii sa fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil;
— distanta minima intre construgile de pe aceegaparcef se admite &fie egah cu junitatea
Tnaltimii construgiei celei mai nalte, dar nu mai niide 3m;
— distantele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizwinitatii
teritoriale de pompieri:
= accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o suprafgé vitrata (dou
pentru chdiri Tnalte sau aglomerate) precugn accesul autospecialelor de intergenla
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cstatole: copertine mari, piloni Tnal
parcaje auto).
= 1n cazul in care accesul mijloacelor de intetieeta 0 doua feada nu e posibil, se asigur
trecerea faelor (personalului de intervea) prin treceri pietonale cuitimea minind de
1,5m Btimesi 1,90m iriltime (in cazul cutlor interioare).
* subzonele: Lm5; ISco5

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea execttii construgiilor este permis numai dag exist posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, canfalestinéiei construgei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre gagcdrumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de intgeveentru stingerea incendiilor. Pentrutdar
interioare inchise se asigunumai accese pentru fele (personalul) de intervge prin treceri pietonale
de minimum 1,50matime si 1,90m fraltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate aaitegie construgi se va face in corelare cu
organizarea circuteei majore, cu organizarea parcajejocu accesul pietonilor.

* subzonele: Lm5; ISco5

» Utiliz ari permise
Construdiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servit@sp)ect normele de siguraisi
fluenta a traficului, Tn condiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: Lm5; 1ISco5

» Utiliz ari admise cu condtii
Construdiile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (dir@at prin servitute) sau
Cu accese aleamr caracteristici tehnice nu permit intervi@nmijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condtia olginerii avizului unittii teritoriale de pompieri.
* subzonele: Lm5; ISco5

» Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.
in funaie de destinga si capacitatea constrtiei vor fi previzute:
— alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
* subzonele: Lm5; ISco5

Constructiile de locuinte
— Pentru locuire unifamiliale cu acceg lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectareagedelor menajeresi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

» alei (semi) carosabile in interiorul zonelor paate] cu o lungime de maximum 25m vor
avea o dtime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi maari de 25m vor fi
prevazute supralrgiri de depsire si suprafee pentru manevre de intoarcere;

* in cazul unei parc&éli pe dod randuri, accesele la parcelele din spate se atizaeprin alei
de servire local (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singlnand: de 3,5mdtime;
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* subzonele Lm5
Pentru construgle comerciale se vor asigura accese carosabjparage pentru consumatori,
personaki aprovizionare.
* subzonele: Lm5; ISco5

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea execatii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigu accese pietonale, potrivit importainsi destinaiei construgei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inégapaermit circulaia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca actesdisi continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea ametigjor necesare deplinei sigun@na deplagii, indeosebi in reléa cu circulaia
vehiculelor de orice categorie.

* subzonele: Lm5; ISco5

» Utiliz ari permise

Construdii si amenajri la care se asigay accese pietonale, precyimconstrugii de accesai cai
pietonale ce reprezibtlucrari independente, amenajage echipate in funge de narimea fluxului de
pietoni care asigardeplasarea acestora in candie confortsi de siguram. Se vor avea in vedese
exigenele impuse de circulia persoanelor cu handicap.

» Utiliz ari admise cu condtii

Tipuri de accese pietonale existente sau propusautira servitii de utilitate publid:
— accese pietonale prin zone (terenuri) propti@rivate (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin regleraemrare, de flux, sau in futie de alte condii.

» Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constitlar pe terenul pentru care nu sunt prewte accesele pietonale.
* subzonele: Lm5; ISco5;TAS

3.3. Requili cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 18 - Racordarea la tele tehnico - edilitare existente

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racotitii de noi
consumatori la telele existente de apla instalaii de canalizargi de energie electric

Cu avizul organelor administiai publice locale, pentru locuile individuale:

— se pot realiza sofii de echipare in sistem individual care respecte normele sanitagiede
protegie a mediului (distagd minima 10m intre fantanji fose septicegi prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligy sa racordeze constrtia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatpublica, atunci cand se va realiza;

Cu avizul organelor administiai publice competente, pentru celelalte categt@iconstrugi:

— beneficiarul se oblig si prelungeast reteaua existefit atunci cand aceasta are capacitatea
necesat,

— beneficiarul se obliysa mareasé capacitatea telelor publice existente, figi gonstruiast noi
retele.

* subzonele: Lm5; ISco5

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare

Extinderea de tele sau raririle de capacitate a telelor edilitare publice se realizéiade ctre
investitor sau beneficiar, pal sau in intregime dadpcaz, n condiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaténtregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

* subzonele: Lm5; ISco5

Art.20 - Proprietatea publicasupra reslelor edilitare
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Reelele de ap de canalizare, de drumuri publigealte utilitaiti aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publig a orgului.

Reelele de alimentare cu gaze, cu energie elécfride telecomuniaé sunt proprietate publica
statului, dag legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finaare lucérile prevazute mai sus infirin proprietatea public

Lucrarile de racordargi brarsare la r¢elele edilitare publice se supbih intregime de investitor
sau beneficiagi se executin urma olinerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

* subzonele: Lm5; ISco5

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea exectitii parcehrilor este permis numai dag pentru fiecare lot in parte se resgect
cumulativ urnitoarele condii:

— front la strad de minim 8m pentru atlirile Tnsiruite si de minim 12m pentru atlirile izolate
sau cuplate;

— suprafza minimi a parcelei de 150mp pentrudiri Tnsiruite si respectiv , de minimum 200mp
pentru cidiri amplasate izolat sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cetipiegad cu khtimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate etz indeplineasturmatoarele condii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct s@&u gervitute);

— asigurarea echijpii tehnico - edilitare necesare;

— formesi dimensiuni adecvate

in zonele cu parcali existente (unde supraéde disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor preizute de actualul regulament) autorizarea execwonstrugiilor noi se va face cu
respectarea ordongam anterioarai a normelor de igiehsi de protede impotriva incendiilor.

* subzonele: Lm5

Art. 22 - Tnaltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiimii medii a ckdirilor invecinatesi
a caracterului zonei. Diferende Tiltime s nu defiseasd cu mai mult de dauniveluri cidirile imediat
invecinate.

Regimul de faltime: P, P+1, P+M

Stabilirea Téltimii construgiilor va tine cont de:

— protejareai punerea in valoare a mediului natujiatonstruit existent;

— respectarea regulilor de compziarhitectural - urbanistica zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea ceti@or tehnice de asigurare a sedtiiitstabilitatii si siguranei in exploatare.

Pentru constrygle care au fost cuprinse intr-un plan urbanigtioal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul dedhime stabilit in respectiva documetita

* subzonele: Lm5; ISco5

Art. 23 - Aspectul exterior al construdiilor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constrtie durabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
— culorile in concordati cu ansamblul urban;
fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e in concordati si armonie cu cdirile din zori.
* subzonele: Lm5; ISco5

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢ga ca procentul de ocupare a terenuung
depiseasd limita superioat.
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Procentul maxim de ocupare a terenului se stdbile fungie de destinga zonei in care urmeaz
sa fie amplasat construga.

¢ subzonele: Lmb5; ISco5;TA5
3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea execttii construgiilor care prin destinge necesit spaii de parcare, se emite numai
daa exist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei cotistmoi se va stabiliitinand seamai de
obligativitatea asigurii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferezdastrugei in caua,
amplasate in interiorul parcelei pe care se restizeonstruga.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind progemediului natural construit impotriva factorilor
poluani genera de funcionarea parcajelasi garajelor;

— necesarul de locuri in parcajegaraje se stabiée in fungie de gradul de motorizarg de
specificul fungional al construgilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru gpale parcare se stabste prin autorizaa de construire de
catre deleggile permanente ale consiliilor jugene sau deitre primari.

Suprafeele parcajelor se deterniiin funaie de destinga si de capacitatea constiie.

Construdii de locuit - vor fi previzute locuri de parcare, dupum urmeax

— 1 loc de parcare la 1-5 locwénunifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru loctete individuale vor fi predzute garaje in procent de
60-100%.

* subzonele: Lm5; ISco5;TAS

Art. 26 - Spaii verzi si plantate

Autorizgia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate, in
functie de destinga si capacitatea constrtiei.

Realizarea plaatilor de arbori se va face la o distarcare & nu purd in pericol constru@ sub
aspectul stabilitii.

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spasizi si plantate cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5%nmdsuprafata terenului.

Construdiile de locuine: vor fi prevdizute cu sp@d verzi, in fungie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2mp/locuitor.

* subzonele: Lm5; ISco5;TA5

Art. 27 - Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi deferin transparente.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele lateraje posterioare ale atlirilor pot fi opace (h minim
este de 2m).

— Se recomandca Tmprejmuirile cu caracter tempordr fee realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prézute cu dispozitive de semnalizargrotegie a circulaiei autosi pietonale si vopsite
n culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panourirdelana comerciad, in condiiile legii.

* subzonele: Lm5; ISco5;TAS

NOTA:
in situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R.nr. 6

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
— zom constructii de cult

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— constructii de cult

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— Se vor autoriza ludri de intreineresi renovare pentru construifor existente.
— Fiind zona protejata cu valoare de patrimoniu deres local (conform proiect nr.29121-
elaborat de SC PROIECT SA) CAPITOL Il —Monumenteassambluri de arhitectura,sunt
permise lucrari de utilitate publica de interesioral sau local autorizate in conditiile Legii
nr.18/1991 (republicata),art.92,alin.(2),ale Legii.26 —Codul Silvic-art.20,art.26,art.54 si
art.74.
Art. 5 - Utilizari permise cu condi
— Se vor autoriza extinderi in afara incintelor exige, pe baza unui P.U.Bi cu avizul
O.C.AO.T.A

- In zonele protejate de interes local, delimitageadtoritatile administratiei publice locale pe
baza documentatiei avizate de Academia Romanairootige se autorizeaza cu prescriptii ce tin saam
de respectarea masurilor si normelor de protetaigilge la nivel local.Pentru categoriile de counstii
mentionate de lege se vor cere studii de impagiraguediului,in vederea autorizarii.

Art.6 - Interdictii temporare
-Nu au fost prevazute.
Art.7 Interdictii permanente

Nu se vor autoriza demolari de constructii cu aedode patrimoniu,in cazul cand vor fi
identificate,numai cu avizul serviciilor publicestentralizate din judet,subordonate Ministeruluiwu
siM.L.P.AT.

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale
— Orientarea constructiilor pentru cult se face cspeetarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executarii lacaselor de cult se va tacavizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administtaa S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.
Art. 14 - Amplasarea fé de aliniament
— Se va pstra aliniamentul existent in incint
Art. 15 - Amplasarea in interiorul incintei
— Se va respecta dist@mnecesarpentru a asigura insorirea opia chdirilor.
Art. 16 - Accese carosabile
— Accesul carosabil la U.T.R. este asigurat de druoamunale existente.
— Se va asigura accesul autocisternelor de int@e/pentru stingerea incendiilor.
- In fundie de capacitatea constigt vor fi previzute:
 alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
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« platforme de depozitake accese mg@ni si utilaje
3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare

Extinderea de tele sau raririle de capacitate a teelor edilitare se realizeazle étre investitor
sau beneficiar, paal sau in intregime, ddgaz, in condiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaténtregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 22 - Tniltimea construgilor
Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiitmmii medii a cidirilor Tnvecinatesi
a caracterului zonei.
Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont.de
-protejarea si punerea in valoare a mediului n&gireonstruit existent
-respectarea regulilor de compozitie arhitecturbbuistica a zonei sau a ansamblului urban
Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constrtie durabile;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
— culorile in concordati cu ansamblul urban;
— fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e Tn concordata si armonie cu édirile din zora.
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
— Pentru existent nu este pégut un procent maxim de ocupare a terenului;
— Procentul maxim de ocupare se staiderin studiul de fezabilitate sau P.U.D.

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

— Se vor asigura supraéde parcare in incinte.

Art. 27 - Imprejmuiri

- Tmprejmuirile vor fi transparente sau opace n @o@de fungunea o cere.

NOTA:

in situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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UT.R.nr. 7

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
— zOorm unitati agricole
Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— Zona unitati agricole
— Ferme agricole
Art. 3 - Fungiuni complementare admise ale zonei
— produgie agricoh

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

— Se vor autoriza ludri de intreineresi renovare pentru atlirile existente.

- Se vor autoriza execut de construgii si amenajri care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 5 - Utilizari permise cu condi

— Toate tipurile de constrtc cu condiia respedrii servituilor de utilitate publid existente,
privind rezistera, stabilitatea, sigurgm in exploatare, rezistgnla foc, protega impotriva zgomotului,
sanatatea oamenilogi protegia mediului.

- Extinderea in afara incintei se va face cu avizuC.®8.0.T.A. si cu scoatere din circuitul
agricol.

Art. 7 - Interdidii permanente

— Toate tipurile de constrticamplasate in zonele de prodecstabilite prin norme sanitage e
protecie a mediului, ale unitilor agricole sau de d@ltnatug, cu excepa celor destinate personalului de
intretineresi intervertie.

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale

— Se recomandorientarea nord a depozitelor .

~ Se va asigura durata minirde fnsorire de'#’ la solstiiul de iarri.

Art. 10 - Amplasarea fié de ci navigabile existentg cursuri de ap potenial navigabile.

- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de ci ferate din administtéa S.N.C..R.

- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fé de aliniament

— Se va pstra aliniamentul existent.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul incintei

— Se va respecta dist@annecesar pentru a asigura insorirea opidira chdirilor, in funaie de
destinaie.

Art. 16 - Accese carosabile

— Se va asigura accesul carosabil;

— Accesul la U.T.R. este asigurat de drumurile &f@gnt existente.

— Se va asigura accesul autocisternelor de int@e/pentru stingerea incendiilor;

- In fundie de capacitatea constigt vor fi previzute:

 alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
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« platforme de depozitake accese mg@ni si utilaje.
3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare

Extinderea de tele sau raririle de capacitate a teelor edilitare se realizeazle étre investitor
sau beneficiar, paal sau in intregime, ddgaz, in condiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaténtregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 22 - Tniltimea construgilor
Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiitmmii medii a cidirilor Tnvecinatesi
a caracterului zonei.
Regimul de Taltime: P, P+1.
Art. 23 - Aspectul exterior al gtlirilor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de construcdurabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
— culorile in concordati cu ansamblul urban;
— fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e Tn concordata si armonie cu édirile din zora.
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Zone agricole:
— Pentru existent nu este pégut un procent maxim de ocupare a terenului.
— Procentul maxim de ocupare a terenului se stdbilarin studiul de fezabilitate sau P.U.D.

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

— Se vor asigura supraéde parcare in incinte.

Art. 27 - Imprejmuiri

— Tmprejmuirile vor fi opace in zonele unde ftinoea o cere.

NOTA:

in situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R.nr. 8
CAPITOLUL 1 - GENERALIT /:\TI
Art.1 - Tipuri de subzone futionale
— zorma unitati industriale si depozitare
Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— produgie industriah
— depozitare
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA
Art. 4 - Utilizari permise

— Se vor autoriza ludri de intreineresi renovare pentru construifor existente.

— Se vor autoriza execut de construgii si amenajri care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
Art. 5 - Utilizari permise cu condi

— Se vor autoriza extinderi in afara incintelor exigé, pe baza unui P.U.Bi cu avizul
O.C.A.O.T.A.

CAPITOLUL 3 - CONDITIH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale
— Se va asigura orientarea nord pentru ateliereleata si spaiile de depozitare.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administtaa S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fé de aliniament
— Se va pstra aliniamentul existent in incint
Art. 15 - Amplasarea in interiorul incintei
— Se va respecta dist@mnecesarpentru a asigura insorirea opila chdirilor.
Art. 16 - Accese carosabile
— Accesul carosabil la U.T.R. este asigurat de dryouddtean D.J.682 existent.
— Se va asigura accesul autocisternelor de int@e/pentru stingerea incendiilor.
- In fundie de capacitatea constigt vor fi previzute:
 alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
» platforme de depozitagg accese mgni si utilaje

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare

Extinderea de tele sau riririle de capacitate a telelor edilitare se realizeaze dtre investitor
sau beneficiar, paal sau in intregime, dépaz, in condiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru ludcirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate

privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaténtregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 22 - Tnaltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiimii medii a ckdirilor invecinatesi
a caracterului zonei.
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Regimul de Taltime: P, P+1
Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constrtie durabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
— culorile in concordati cu ansamblul urban;
— fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e Tn concordata si armonie cu édirile din zora.
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Zone industriale:
— Pentru existent nu este pégut un procent maxim de ocupare a terenului;
— Procentul maxim de ocupare se staiderin studiul de fezabilitate sau P.U.D.

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

— Se vor asigura supraéde parcare in incinte.

Art. 27 - Imprejmuiri

— Tmprejmuirile vor fi transparente sau opace n t@o@de fungunea o cere.

NOTA:

in situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R. nr. 9,12
CAPITOLUL 1 - GENERALIT /:\TI
Art.1 - Tipuri de subzone futionale
— zom gospodrie comunal
Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— gospodrie comunal
e cimitir

e groapa de gunoi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

-se va autoriza constructia doar dupa intocmireB.teD in zona trupului B7

Art. 6 - Interdictii temporare

-interdictie temporara de constructie pana la ekieode P.U.D in zona trupului izolat B7

Art. 7 - Interdidii permanente

- Toate tipurile de constrticamplasate in zonele de praiiecstabilite prin norme sanitasede
protecie a mediului;

— Nu se vor autoriza constniidn zona de protet a cimitirului - o fgie de 50m Tn jurul lui.

CAPITOLUL 3 - CONDITIH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale

— Pentru cidirile anexe se va asigura durata mifide insorire de'h la solstiiu de iarr.
Art. 11 - Amplasarea fa de ci ferate din administtgéa S.N.C.F.R.

- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament

— Se va pstra aliniamentul existent;

Art. 15 - Amplasarea in interiorul incintei

— Se va respecta dist@mnecesarpentru a asigura insorirea opila chdirilor.

Art. 16 - Accese carosabile

— Se va asigura accesul carosabil;

— Se va asigura accesul autocisternelor de int@e/pentru stingerea incendiilor.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare

Extinderea de tele sau riririle de capacitate a telelor edilitare se realizeaze dtre investitor
sau beneficiar, paal sau in intregime, dégaz, in condiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru ludcirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaténtregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 22 - Tnaltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiimii medii a ckdirilor invecinatesi
a caracterului zonei.

Regimul de faltime: P
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Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de construe durabile;
Tnvelitori tigle;
— finisajele exterioare adecvate fuiomii;
— culorile in concordati cu ansamblul urban;
— fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e Tn concordata si armonie cu édirile din zora.
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Zona de gospadie comunad:
— Pentru existent nu este pégut un procent maxim de ocupare a terenului;
— Procentul maxim de ocupare se staiderin studiul de fezabilitate.

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

— Se vor asigura supraéde parcare in incinte.

Art. 27 - imprejmuiri

— Tmprejmuirile vor fi opace in zonele unde ftinoea o cere.

NOTA:

in situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R. nr. 10

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
— Zona pentru cai de comunicatie-ferovare
Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— circulatii feroviare
Art. 3 -Functiunile complementare admise ale zonei:
- spatii de deservire

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

— Se vor autoriza ludri de intreineresi renovare pentru atlirile existente.

— Se va autoriza executia constructiilor feroviare;

— Se va autoriza executia constructiilor cu functicminplementare (spatii de deservire)

Art. 5 - Utilizari permise cu condi

— Se vor autoriza constructii si instalatii pentrypl@atarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei,precum si lucrari de safirare si constructii aferente acestora,numaiwiaué
Regiei Autonome S.N.C.F.R. si al Ministerului Trpogurilor.

Art. 7 - Interdidii permanente

— Nu se vor autoriza locuinte.

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare _si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale

— Se recomandorientarea nord a depozitelor .

~ Se va asigura durata minirde fnsorire de'#’ la solstiiul de iarri.

Art. 10 - Amplasarea fié de ci navigabile existentg cursuri de ap potenial navigabile.

- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de ci ferate din administtéa S.N.C..R.

in zona de protgie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, avizul Ministerului
Transporturilor, urritoarele:

— construdi si instalgii aferente exploatii si intretinerii liniilor de cale ferag;

— construdii si instalgii pentru exploatarea materialului rulagita mijloacelor de restabilire a

circulaiei:

— instalatii fixe pentru tractiune electrica

- instalgii de semnalizare, centralizare,bloc de linie awtgtalecomunicatii,transmisiuni de date

si constructiile acestora.

Construdiile care se amplaseaim zona de proteie a infrastructurii feroviare situain intravilan
se autorizeazcu avizul Regiei Autonome S.N. C.F4Ral Ministerului Transporturilor.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici,alestitutiilor publice,care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare,se vor autarinumai cu avizul Regiei Autonome “Societatea
Nationala a Cailor Ferate Romane “si al Ministerdikansporturilor si anume:

- cai ferate industriale

- lucrari hidrotehnice

— traversarea caii ferate de catre drumuri,prin gadapivelate;

— -subtraversarile liniilor de cale ferata,de retdetelecomunicatii,energie electrica,conducte sub

presiune de apa,produse petroliere si canale libere
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in zona de protei® a infrastructurilor feroviare este intetzmmplasarea de consttiicu plantaii
care impiedig vizibilitatea linieisi a semnalelor feroviare, efectuarea deduarare, prin natura lor, ar
afecta stabilitatea solului, alurigicde teren, sufi, modificarea nivelului panzei freatice, precuym
depozitarea sau prelucrarea materialelor inflareadal explozibile.

Prin zona de prot@e a infrastructurii feroviare setilege faia de teren, indiferent de proprietar,
cu latimea de 100m #surati de la limita zonei cadastrale C.F.R., siiude o partgi de alta a &@ii ferate.

— Zona de siguraa a infrastructurii feroviare cuprindesfde de teren in limit de 20m fiecare,
situate de o partg de alta a axeiaii ferate, necesare pentru amplasarea ingtatade semnalizargi de
sigurana a circulaiei si a lucirilor de protege

Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament

— Se va pstra aliniamentul existent.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul incintei

— Se va respecta distamecesarpentru a asigura insorirea optimnchdirilor, in funaie de destinge.

Art. 16 - Accese carosabile

— Se va asigura accesul carosabil;

— Se va asigura accesul autocisternelor de int@e/pentru stingerea incendiilor;

- In fundie de capacitatea constigt vor fi previzute:

« platforme de depozitake accese mgni si utilaje.

3.3. Requili cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare
Extinderea de tele sau raririle de capacitate a teelor edilitare se realizeazle étre investitor
sau beneficiar, paal sau in intregime, ddgaz, in condiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

3.4. Requli cu privire la forma__si dimensiunile terenului___si construc tiilor.

Art. 22 - Tniltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiimmii medii a cidirilor Tnvecinatesi
a caracterului zonei.

Regimul de Taltime: P, P+1.

Art. 23 - Aspectul exterior al gtlirilor

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de construcdurabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
— culorile in concordati cu ansamblul urban;
— fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e Tn concordata si armonie cu édirile din zora.
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
— Pentru existent nu este pégut un procent maxim de ocupare a terenului.
— Procentul maxim de ocupare a terenului se stdbilarin studiul de fezabilitate sau P.U.D.

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

— Se vor asigura supraéde parcare in incinte.

Art. 27 - Imprejmuiri

— Tmprejmuirile vor fi opace in zonele unde ftinoea o cere.

— Imprejmuirile nu trbuie sa impiedice vizibilitatéaiei si a semnalelor feroviare.

— Se recomanda ca imrejmuirile cu caracter temparegaizate din materiale rezistente bine ancorate
,prevazute cu dispozitive de semnalizare si prietaatirculatiei auto si pietonale,si vopsite itodudistincte.

NOTA:

in situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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UT.R.nr. 11

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale

— zom pentru spatii verzi amenajate,sport si agrment
Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei

— spatii verzi amenajate-teren de sport
Art.3 Functiunile complementare admise ale zonei:

-spatii de deservire

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 5 - Utilizari permise cu condi

- in zona cu interdictie temporara de construstevor autoriza constructii numai pe baza
unei documentatii de urbanism aprobate (PUZ sau)RlUDespectarea prevederilor si
conditiilor puse de acestea,acestea fiind lucrarfunctiuni de sport si agrement,sau
compementare(spatii de deservire)

Art.6 Interdictii temporare

- interdictie temporara de constructie pana la eliearde P.U.D.sau P.U.Z. in zona

CAPITOLUL 3 - CONDITIH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale

— Autorizarea executarii constructiilor pentru clédianexe se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele calelin

— Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate &xa longitudinala pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre est sau vest.

— Se recomanda orientarea nord a depozitelor.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administtaa S.N.C.F.R.

in zona de protgie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, avizul Ministerului
Transporturilor, urritoarele:

— construdi si instalgii aferente exploatii si intretinerii liniilor de cale ferat;

— construdii si instalgii pentru exploatarea materialului rulagita mijloacelor de restabilire a

circulaiei:

- instalgii de semnalizare, centralizare.

Construdiile care se amplaseaim zona de proteie a infrastructurii feroviare situain intravilan
se autorizeazcu avizul Regiei Autonome S.N. C.F4Ral Ministerului Transporturilor.

In zona de proteie a infrastructurilor feroviare este intetzmmplasarea de consttiicu plantaii
care Impiedig vizibilitatea linieisi a semnalelor feroviare, efectuarea deduarare, prin natura lor, ar
afecta stabilitatea solului, alurigicde teren, suigyi, modificarea nivelului panzei freatice, precum
depozitarea sau prelucrarea materialelor inflareag@l explozibile.

Prin zona de protéie a infrastructurii feroviare setilege faia de teren, indiferent de proprietar,
cu latimea de 100m #&surat de la limita zonei cadastrale C.F.R., siiude o partgi de alta a a@ii ferate.

Zona de sigurah a infrastructurii feroviare cuprindeside de teren in limif de 20m fiecare,
situate de o partg de alta a axeiaii ferate, necesare pentru amplasarea instatade semnalizargi de
sigurana a circulaiei si a luctrilor de protege a mediului.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul incintei
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— in zona aflata in interdictie temporara de congiemmplasarea se va face conforf
Regulamentului din P.U.Z.-ul care va fi elaborattpe zona respectiva.
Art. 16 - Accese carosabile
— Se va asigura accesul carosabil;
— Se va asigura accesul autocisternelor de int@e/pentru stingerea incendiilor.
- In funaie de capacitatea consttigg vor fi previzute:
« alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
« platforme de depozitake accese mg@ni si utilaje

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare

Extinderea de tele sau raririle de capacitate a teelor edilitare se realizeazle étre investitor
sau beneficiar, paal sau in intregime, ddgaz, in condiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaténtregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 22 - Tniltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealitnmii medii a cidirilor Tnvecinatesi
a caracterului zonei.

Regimul de faltime: P

Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.

Se vor folosi:
materiale de constrtie durabile;
— finisajele exterioare adecvate fuioii;
— culorile in concordati cu ansamblul urban;
— fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e Tn concordata si armonie cu édirile din zora.
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
— Pentru zone de recreere nu este f@eivun procent maxim de ocupare a terenului;
— Procentul maxim de ocupare se staiderin studiul de fezabilitate sau P.U.D.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje
— Se vor asigura supraéde parcare in incinte.
— Pentru constructii si amenajari sportive,or fi @awte locuri de parcare pentru personal,pentru
public si pentru sportivi ,in functie de capacitat®nstructiei,dupa cum urmeaza:
-loc de parcare la 5-20 de locuri.
Art. 27 - Imprejmuiri
— Tmprejmuirile vor fi transparente sau opace n @o@de fungunea o cere.

NOTA:

in situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R. nr. 13

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
— zom echipare tehnico-edilitar
Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— utilitate public:
» staie epurare

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- Se va autoriza constructia doar dupa intocmieeR.&).D in zona trupului B8
Art. 5 - Utilizari permise cu condi

— Masuri de prevenire a deteroii calitatii apelor, cu respectarea zonelor de pra¢e@
lucrarilor de gospodrire a apelor, cu avizul prifniei si al autoriitilor competente in gospaédrea apelor.

Art. 6 - Interdictii temporare
-interdictie temporara de constructie pana la etaieode P.U.D in zona trupului izolat B8
Art. 7 - Interdidii permanente

- Toate tipurile de constrticamplasate in zonele de praiecstabilite prin norme sanitasede
protecie a mediului;

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale
— Se va asigura pentru toate dperile chdirilor anexi durata minini de insorire de #h la
solsttiu de iarr.
Art. 11 - Amplasarea fa de ci ferate din administtga S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.
-Art. 14 - Amplasarea fa de aliniament
— Se va pstra aliniamentul existent;
Art. 15 - Amplasarea in interiorul incintei
— Se va respecta dist@mnecesarpentru a asigura insorirea opia chdirilor.
Art. 16 - Accese carosabile
— Se va asigura accesul carosabil;
— Se va asigura accesul autocisternelor de int@e/pentru stingerea incendiilor.
- In fundie de capacitatea constigt vor fi previzute:
 alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
» platforme de depozitagg accese mgni si utilaje

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare

Extinderea de tele sau riririle de capacitate a telelor edilitare se realizeade dtre investitor
sau beneficiar, paal sau in intregime, dépgaz, in condiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaténtregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului  si construc tiilor.
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Art. 22 - Tniltimea construgilor

Regimul de faltime: P

Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de construe durabile;

— finisajele exterioare adecvate fuiomii;

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Gospodria apelor

— Pentru existent nu este pégut un procent maxim de ocupare a terenului;

— Procentul maxim de ocupare se staiderin studiul de fezabilitate.

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

— Se vor asigura supraéde parcare in incinte.

Art. 27 - Imprejmuiri

— Tmprejmuirile vor fi opace in zonele unde ftinoea o cere.

NOTA:
in situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
Intocmit,
arh. SORANA DEMA

©2002, PROIECT ARAD S.A.



PROIECT ARAD

>

arhitectura & inginerie

2900 ARAD - ROMANIA
bd. DECEBAL  NR. 2
tel.  +40-(0)57-280.286

+40-(0)57-281.585
fax:  +40-(0)57-280.848

sl -2 proiect@inext.ro

DENUMIRE PROIECT:

PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA
SECUSIGIU CU SATELE
APARTINATOARE: MUNAR; SATU MARE;
SINPETRU GERMAN

DENUMIRE OBIECT:

Volumul: | Exemplarul: CONTINUTUL VOLUMULUI:
VOLUM IV - REGULAMENT AFERENT P.U.G. LOCALITATEA MUNAR
Data: BENEFICIAR: NR. PROIECT: FAZA:
2002 CONSILIUL LOCAL SECUSIGIU 32.080 P.U.G.




